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1Bei der Platzgestaltung in Maria Saal reihen sich
streifen von hellen und dunklen Granitpflaster-
steinen als Metapher der Kulturschichten anein-
ander [N designing the public open space in Ma-
ria Saal strips of dark and light-coloured granite
paving stones are arranged beside each other as
2 metaphor for the different cultural layers

éaren Ohrhallinger, Roland Gruber, Katharina
Kothmiller und Peter Nageler vom Blro noncon-
form architektur vor ort (v.l.n.r) Caren Ohrhal-
linger, Roland Gruber, Katharina Kothmiller and
peter Nageler from the office of nonconform ar-
chitektur vor ort (from left to right)

nonconform architektur vor ort ge-
staltet Projekte im &ffentlichen
Raum — konkret wie die Ortskernge-
staltungen in Maria Saal oder Zeil-
lern, und auch konzeptionell. Dabei
bedient sich das Buro einer eigens
entwickelten Arbeitsmethodik. Mit
der vor ort ideenwerkstatt” setzt
nonconform ein partizipatives Pla-
nungsinstrument ein, das die Orga-
nisation kommunaler Projektent-
wicklungs- und Planungsprozesse
von der Ideensuche, bis zur Umset-
zung betreut. Dabei werden die Bur-
ger friihzeitig eingebunden, noch be-
vor die Planungsaufgabe steht.

I» Cordula Rau] Sie haben 1999 Ihr
Biiro ,,nonconform architektur
vor ort” gegriindet. Was steckt

als Idee dahinter?

[» Roland Gruber] Es war die Lust nach
selbststandigem Arbeiten und der Gestal-
tung von spannenden Orten. Damals
wohnte ich mit Peter Nageler in einer
Wohngemeinschaft zusammen. Er hatte in
mehreren Biiros gearbeitet und viel Erfah-
rung gesammelt. Und ich war mehr oder
weniger unfihig, weisungsgebunden zu
arbeiten und hatte schon immer einen
starken Drang eigene Projekte zu entwi-
ckeln und umzusetzen. Bei einer Flasche
Wein beschlossen wir zwei Landler aus
Kérntner Bergdorfern, ein Biire zu griin-
den. Ohne jeglichen Auftrag legten wir
einfach los. )

Ein Bekannter wollte, dass wir fiir ihn ein
Einfamilienhaus planen, doch wir erkann-
ten, dass wir nicht zusammenpassen und
lehnten ab. Hinter jeder vertanen Chance
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steckt jedoch eine neue Uberraschung.
Am nachsten Tag wurden wir zu einem
Wettbewerb eingeladen. Aus der Aufgabe
entwickelte sich die rote Tribiine fiir das
Theater in Haag. Schon damals prasentier-
ten wir nicht ein klassisches Projekt, son-
dern zeigten den Weg auf, wie der Ent-
wurf entsteht, um den Auftraggeber in die
gesammelten Uberlegungen so richtig
eintauchen und auch mitentwickeln zu
lassen. Es war der erste Schritt in Rich-
tung Ideenwerkstatt. Mit dem Projekt
gewannen wir unzahlige Preise. Unser
Biiro katapultierte sich praktisch von Null
auf 100. Danach ging es erst einmal wie-
der bergab. Doch durch weitere Erfahrun-
gen mit ortsraumlichen Projekten in Ge-
meinden kamen wir schlieflich bei einem
Hauptplatzwetthewerb auf die Idee, eine
neue Arbeitsmethodik zu entwickeln.

[cr) Sie planen viele Projekte im
offentlichen Raum konzeptionell
und auch konkret gestalterisch.
Wo sehen Sie Thren Fokus?

[RG] Wir verstehen uns immer mehr als
Moglichmacher in der sogenannten Phase
0 von Projekten. Wir wollen aber auch
gelegentlich etwas bauen, um uns zu
legitimieren um nicht nur als Berater und
Entwickler aufzutreten. Es ist uns wichtig,
manchmal auch ein Experiment 1:1 aus-
zutesten um davon zu lernen. Wir planen
aber kein Projekt mehr ohne unsere Drei-
tageswerkstatt im Vorfeld.

(cr) Wie verteilen sich Ihre
Projekte, iiberwiegend in Oster-
reich oder auch woanders. Wo
ist der Schwerpunkt?
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[RG] Wir arbeiten in Osterreich und in
Deutschland. In Norwegen konnten wir
ein Wohnprojekt realisieren. Gerade wird
auch in der Slowakei ein Dorfplatz in der
Nédhe von Bratislava fertig gestellt. Den
hatten wir entwickelt, geplant, aber es hat
jetzt mehrere Jahre gebraucht, um die
Finanzierung iiber EU-Gelder zu sichern.
Der Schwerpunkt ist immer noch Oster-
reich. Deutschland wird jedoch fiir uns
zunehmend interessanter. Wir haben
unsere Arbeitsweise in Nordrhein-Westfa-
len und im Saarland getestet. Dieselbe
Technik funktioniert dort genauso gut.

crl Wie kommen Sie

zu Thren Auftrdgen?

[rRG] Es funktioniert in der Regel {iber
Mundpropaganda, dass wir eingeladen
werden, uns zu bewerben, weil unsere
spezielle Art des Arbeitens interessant
scheint.

icr) Eines Threr baulich umgesetz-
ten Projekte befasst sich mit dem
Evangelischen Kirchenplatz von
Bad Kleinkirchheim in Karnten,
Ihrer Heimatgemeinde. Konnen
Sie uns die Idee erldutern?

[RG] Als gestaltungsbewusster Mensch
geht man stiandig mit offenen Augen
durch die Umwelt und sieht Riume, die
verbessert gehoren. In meinem Geburts-
ort, in dem ich die ersten zwanzig Jahre
meines Lebens verbrachte, war es genau-
s0. Irgendwann wurde das Thema Urnen-
wand aktuell. Es zeigte sich im Gesprdch
aber schnell, dass es nicht nur um die
Urnenwand geht, sondern um die kom-
plette Reorganisation des Vorbereichs der
Kirche. Aus einem grauenhaften Restraum
ist jetzt ein Ort geworden, an dem kleine

e €upe
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Feste gefeiert werden und der eine zeitge-
ndssische Atmosphdre in die denkmalge-
schiitzte Holzkirche tragt. Die Urnenwand
besteht aus Stelen, die den Ubergang
zwischen dem offentlichem Raum und
den Grabern darstellen. Den ganzen Tag
bildet sich dort ein wunderbares Spiel aus
Licht-und Schatten ab. Aufgrund des be-
grenzten Budgets war dje Materialfrage
schnell entschieden. Es wurde reiner Be-
ton, gestrahlt und an den Stelen poliert.
Es ist ein Mikroprojekt, aber die kleinen
Projekte sind genauso aufwadndig und
anspruchsvoll wie die grofien.

icr] Ebenfalls in Karnten planten
Sie die Ortskerngestaltung Maria
Saal. Wie ist das Projekt ent-
standen?

[RG] Es war ein offentlicher dsterreichweit
ausgeschriebener Wettbewerb mit einer
grofiartigen Jury. Maria Saal ist ein wun-
derschoner Ort. Als Gemeinde ist es fast
die Urzelle von Kadrnten mit einer 3000
Jahre alten Besiedlung. Zur Rémerzeit war
Maria Saal bedeutend. Es gibt viele Ausgra-
bungen. Wenn man dort ist, wirkt es vor
allem mystisch und regt zum Nachdenken
an. Die Aufgabe war, den Raum vor dem
historischen Kirchenensemble zu gestalten.
Wie schafft man es, 3000 Jahre Geschichte
spiirbar zu machen? Wir kamen auf eine
einfache Idee angeregt durch die archaolo-
gischen Ausgrabungen. In der Stratigraphie
heifit es, je tiefer man hinunter grabt, desto
alter sind die Schichten. Dieses Bild haben
wir verwendet und um 90 Grad gedreht.
Wir legten die Schichten auf die Oberfla-
che und zogen sie in einer Richtung iiber

‘den gesamten Platz. Im Wettbewerb gaben

wir nur ein roches Konzept ab mit dieser
Idee Geschichte zu erleben und spiirbar zu

machen. Die Jury entschied sich fiir uns.
Danach fand zundchst eine Ideenwerkstatt
statt um mit den Menschen vor Ort das
eigentliche Projekt erst richtig zu entwi-
ckeln zu und planen.

icr Die Projekte in der Stadt Haag
entstanden auch aus Wettbewer-
ben. Wollen Sie uns das Konzept
erldutern?

[RG] Die Arbeiten in Haag sind vielschich-
tig. Dort waren wir fast zehn Jahre aktiv
zuerst mit dem Theater, spdter mit dem
Hauptplatz und konzeptuell auch bei ande-
ren Projekten. Im Zentrum von Haag war
Ende der 1990er Jahre nichts mehr los.
Vieles war zugesperrt. Zu dem Wenigen,
das iibrig geblieben war gehdrte ein klei-
ner Theaterverein. Im Nachhinein war es
die richtige Uberlegung, zuerst Aktivititen
in den Stadtkern zu bringen und den gut
funktionierenden Theaterkeller mit 50
Sitzpldtzen im Sommer mit der mobilen
Tribiine in den 6ffentlichen Raum zu iiber-
fiihren. Die rote Theatertribiine mit 600
Sitzpldtzen gilt mittlerweile als tempordres
Wahrzeichen der Stadt. Wenn man so
etwas qualitativ gut macht, ist das genau
der richtige Anfang einer Zentrumserneue-
rung und aktiviert die Biirger, auch die
ndchsten Schritte gut zu machen und auch
Leerstdnde mit neuem Leben zu fiillen. Die
Gastronomen und regionalen Wirtschafts-
treiber sehen somit, dass die Leute kom-
men und auch etwas da lassen. Uber die-
sen Kreislauf beginnt die Reaktivierung.
Angefangen hat es 1999. Jetzt - fiinfzehn
Jahre spdter - ist Haag ein blithender Ort.
Die Platzgestaltung ist sehr einfach ge-
macht, sie erfiillt alle Bediirfnisse, die wir
in der intensiven Zusammenarbeit ausma-
chen konnten. Aber ein Zentrum darf nicht




In der Ideenbox sammeln sich die Ideen
der ,vor ort ideenwerkstatt” The ideas
box is used to collect the ideas of the
“on-site ideas workshop”

nur tagsliber, sondern muss auch nachts
tunktionieren. Daher haben wir mit Dieter
Bartenbach spezielle Leuchten mit einem
Prototyp zur Fassadenbeleuchtung entwi-
ckelt. Zuerst hatten die Leute Angst, dass
es zu hell wird und das Licht nachts zu
sehr in die Schlafzimmer strahlt, Aber
nachdem wir eine Testbeleuchtung ange-

bracht haben, waren alle hellauf begeistert.

icr1 Bei der Ortskerngestaltung
Zeillern war das Schaffen eines
neuen Mittelpunktes die Anforde-
rung. Wie haben Sie das gelost?
[RG] Die Gemeinde hatte mehrere Planer
zu einem Hearing einladen. Die Aufgabe
war ein Platz, der auf 560 Quadratmetern
entstehen sollte. Von den unterschiedli-
chen Gestaltern wollten sie wissen, wie
diese vorhaben, das umzusetzen um zu
erfahren, mit wem sie daraufhin arbeiten
wollen. Wir erlduterten unsere Methode
und sie entschieden sich fiir uns. Nach-
dem wir mit unseren drei Tagen vor Ort
begannen, wurde schnell klar, dass die
560 Quadratmeter nur Ausldser waren
und nicht ausreichen. Es ging am Ende

Man arbeitet live vor Ort, der Prozess
ist daher umso spannender The work
is carried out live on site, which
makes it even more exciting

1
-

um die Schaffung von Verkniipfungen im
Ortskern. Demzufolge haben wir mit den
Ideen der Bevidlkerung den roten Teppich
entwickelt, der sich durch den Ort zieht.
Der rot betonierte Platz verbindet die
Kirche mit dem Schloss Zeillern und dient
heute vor allem als Biihne und Hinter-
grundkulisse fiir Hochzeiten. Nicht zuletzt
wirkt er auch als akustisches Trottoir fiir
das Niederdsterreichische Blasmusikaus-
bildungszentrum, das im Schloss Zeillern
untergebracht ist.

icr) Wie muss Threr Meinung nach
ein offentlicher Raum gestaltet
sein, damit man sich wohlfiihlt?
[RG] Jeder Platz soll sich ganz eigenstdndig
aus dem Kontext ergeben und lebt auch
sehr stark durch seine Rander. Grundsatz-
lich soll er nutzungsoffen und ein biss-
chen so wie das eigene Wohnzimmer sein.
Die Benutzer miissen sich einen Platz
selbst aneignen kénnen. Das heifit, er soll
individuell gestaltbar mit wenig fest instal-
lierter Einrichtung sein. Dafiir soll es flexi-
bles Mobiliar geben, das man aufstellen
und wieder wegtragen kann. Man muss

BINDAS LIGHT DER WELT™

Beim Kirchenplatz in Bad Kleinkirchheim in Kérnten wurde der ge-
samte Vorbereich der Kirche reorganisiert For the church square in
Bad Kleinkirchheim in Carinthia the entire area in front of the church
was reorganised

dort gut ,abhdngen” kénnen. In dem Dorf,
in dem ich wohne, gibt es beispielsweise
eine liberdimensionale Hollywoodschau-
kel. Dort sitzen immer die Kids. Genauso
funktioniert ein grofies Sitzmdbel, das die
Jugendlichen aus Holz gebaut haben, in
dem sie auch liegen kdnnen. Aber vor
allem ist auch die Atmosphdre am Abend
wichtig. Mehr oder weniger ist es ein
»Outdoor-Wohnzimmer®, In Erfurt habe
ich beispielsweise vorgestern einen un-
glaublich schonen Platz gesehen. Es ist
zweigeteilt. Der eine Teil ist ein griiner
Raum. Der andere ist nicht befestigt und
besteht aus einem leichten Sandkies. In
der Mitte geht er im gleichen ockerfarbe-
nen Farbton plotzlich in einen Belag tiber,
den man von Sportpldtzen kennt. Er ist
leicht geddmpft und liegt in einer Ebene.
Darin sind mehrere Elemente eingelassen,
die wie ein Trampolin funktionieren, die
ich sofort selbst ausprobiert habe. Man
sieht es nicht, aber spiirt plotzlich diese
andere Oberildche. Der federnde Belag
regt sofort zum Springen an. Auch eine
sehr einfache Form eines Spielplatzes mit
Schaukeln ist integriert. Der Platz wirkt
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unpratentios. Er ist vollkommen ausgetiif-
telt, ldsst aber sehr viel zu und man spiirt
das Design liberhaupt nicht.

Méglichst wenig aufdringliche Gestaltung
halte ich fiir besser. Es soll eine Basis
vorgegeben werden, die von den Nutzern
in Besitz genommen werden kann. Die
Oberflache muss fiir viele Eventualitédten
vorbereitet sein. Im Boden kdnnen Ele-
mente eingelassen werden wie Vorrichtun-

gen zum Herausziehen von Wasser und

Strom um zum Beispiel einen kleinen
Kiosk aufstellen zu kénnen.

icri Konnen Sie uns den Begriff

L vor ort ideenwerkstatt” erkliaren
beziehungsweise was dahinter
steckt?

[RG] In einem Satz formuliert, kdnnte man
sagen: Nach drei Tagen ist alles anders.
Das ist unser Slogan, den wir zu Beginn
ausgerufen haben. Anfangs waren es fiinf
Tage, aber das war zu lang. Jetzt funktio-
niert es gut in drei Tagen. Wenn eine
Kommune den Wunsch fiir ein Bauprojekt
hat, muss dieser Wunsch passend formu-
liert sein, damit sie auch das Geeignete
bekommt. In einer Kommune schafft das
nicht allein der Biirgermeister oder der
Gemeinderat, sondern es miissen viel
mehr Leute bei diesem Wunschzettel fiir
ein Offentliches Projekt, das fiir alle ist,
mitsprechen.

Man muss die Biirger abholen und mitden-
ken lassen. Viele Gemeinden sind abge-
schreckt von den Beteiligungsprozessen,
weil sie meistens langwierig sind und nicht
all zu viel herauskommt auffier Unmengen
an Papier. Oft gibt es nur wenige konkrete
Ergebnisse und es entstehen langweilige
Leitbilder, die danach in die Schublade
wandern. Meistens fehlt es an der Emotio-
nalisierung und am Lustfaktor. Wir brin-
gen das hinein. Wir wollen mit den Men-
schen gemeinsam rdumliche Zukunftsthe-
men entwickeln. Die Ideen der Biirger sind
vielfdltig. Sie gilt es zusammenzufassen
und wenn sich die Leute mit ihrer Grund-
idee in einem Szenario wieder finden,
dann stehen sie viel eher hinter einem
Projekt, unterstiitzen es und bringen vieles
in Bewegung. Das ist wie bei einem
Fruchtsaft. Die verschiedensten Obstsorten
werden ausgepresst und zusammenge-
mischt. Wie mixen sozusagen den Zauber-
trank fiir die Umsetzung. Inzwischen ha-
ben wir im Biiro eine eigene Akademie der
»vor ort ideenwerkstatt” aufgebaut um das
spezielle Wissen und die entwickelten

Werkzeuge, die es dafiir bendtigt, an die
Mitarbeiter weiterzugeben.

icr1 Wie lduft Thre ,vor ort ideen-
werkstatt” in der Regel ab?

[RG] Vorab ist die Abgrenzung des Gebie-
tes wichtig. Nur mit der Antwort auf et-.
was Konkretes kann ich die Leute abho-
len. Dafiir gibt es eine lange Vorphase von
drei Monaten. Es gibt viele Mittel, um die
Leute zum Mitmachen zu aktivieren wie
Ideengldser, eine eigens herausgegebene
Gemeindezeitung, Befragungen, eine Web-
site und ein Onlinespiel fiir die Jugendli-
chen. Mit einem gelben Ideenband wird
dann das Gebiet abgesteckt. Am ersten
Tag bauen wir vormittags das offene Biro
auf und es gibt das erste Mittagessen.
Essen ist ein wesentliches Element. Ent-
scheidungen werden am Stammtisch ge-
troffen und nicht am Konferenztisch.
Themen werden prizisiert, bei der Spu-
rensuche durch den Ort erfdhrt man die
Dinge zwischen den Zeilen. Am Abend
findet der erste grofte offene Stammtisch
statt. Der nidchste Vormittag ist den Schii-
lern gewidmet. Im Vorfeld wird somit
eineinhalb Tage nur zugehdrt. Am zweiten
Tag werden nachmittags Dinge verkniipft
und erste Losungsvorschldge erarbeitet.
Laufend kommen interessierte Menschen
mit Ideen vorbei und kénnen alles trans-
parent und live mitverfolgen. Das gemein-
same Suppenkochen - Ideensuppe ge-
nannt - 1ost am Abend viele Knoten, weil
wir die Ideen am Priifstand haben. Meis-

tens weift man danach ziemlich genau,
wo die Reise hingeht. Am dritten Tag
kommen noch einige in das offene Biirg
um weitere Ideen abzugeben. Dabei gibt
es oft noch wichtige Durchbriiche, Dann
sperren wir unsere Tiiren zu. Am Nach-
mittag beginnt der pure Stress bei der
Zusammenstellung. Alle Mittel werden
eingesetzt von Skizzen iiber Pldne, Fotos
und -Montagen. Die Schlussprasentation
ist ein grofies Happening, zu dem alle
Beteiligten kommen. Im Riickblick kénnen
sich alle wiederfinden. Aus der Essenz
folgen konkrete Umsetzungsvorschlige,
Manche bewegen sich im Rahmen von
zehn oder fiinfzehn Jahren und andere
sind schon am nachsten Tag machbar. Es
entsteht ein riesiges Werkstattprotokoll.
Bei Beauftragung wdire der nachste Schritt
ein Masterplan.

icrl Wie gehen Sie mit den Grup-
pendynamiken um, die dabei auf-
treten? Gab es auch schon heftige
kontroverse Auseinandersetzun-
gen?

[RG] Wenn es im Vorfeld einer Bauaufgabe
bereits verhartete Fronten und Biirgeriniti-
ativen gibt, dann wird es schwierig, weil
unsere Methode nicht geeignet ist, derarti-
ge Konfliktherde zu l8sen. Dagegen stehen
gewohnliche Konflikte regelmafig an der
Tagesordnung. Aber es gab bis jetzt stets
soviel Raum, um sie zu besprechen und
zur Zufriedenheit durch den Blick nach
vorne aufzuldsen.
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«r) Bei der Gemeinde Flieft in Tirol
sollte das Dorfzentrum aufgewer-
tet werden und auch ein neuer
porfplatz als Treffpunkt entstehen.
Wie sind Sie vorgegangen?

[l Es war ein Pilotprojekt, Biirgerbeteili-
gung und Architekturwettbewerb ,in
Einem® Meine Erfahrung ist, dass im
landlichen Raum der klassische anonyme
offene Architekturwettbewerb oft nicht
geeignet ist die richtige Losung zu finden,
weil zu viel unklar ist und die Ausschrei-
bungen auch schlecht gemacht sind. Die
Ergebnisse erreichen vielfach keine Ak-
zeptanz, auch wenn sie noch so gut sind
und werden daher nicht gebaut. In Flieft
haben wir etwas Neues ausprobiert. Es
war so aufgebaut, dass das Hearing des
Wettbewerbs anstatt wie iblich zwei
stunden zwei Tage dauerte. Wir haben es
in Form unserer Ideenwerkstatt durchge-
fithrt. Der erste Akt ist die Ausschreibung
des Wettbewerbs mit allen Kriterien und
das Finden der Architekten, die mitma-
chen. Danach ist es verpflichtend und Teil
der Aufgabe, dass die Architekten sich
zwei Tage Zeit nehmen, um das Hearing
mitzumachen. Bei diesem Akt der Partizi-
pation lernt die Bevdlkerung die Architek-
ten kennen und umgekehrt. Vorurteile
und Barrieren werden abgebaut und der
Weg ist frei fiir eine mafigeschneiderte
Antwort. Am Ende dieser zwei Tage ist
das vorher provisorische Raumprogramm
ein definitives. Es prézisiert sich tatsdch-
lich durch diesen Dialog. Und die Wettbe-
werbsergebnisse bekommen eine breite
Zustimmung. In Tirol haben wir das jetzt
zweimal umgesetzt, in Flief und aktuell
auch in der Gemeinde Mils. '

[crl 2013 veranstalteten Sie zum
dritten Mal die osterreichische
Leerstandskonferenz. Was kann
man sich darunter vorstellen?
Welche Themen gab es bereits?
[rG] Die Konferenz ist ein dffentlicher
Think-Tank zum Thema Strategien im
Umgang mit Leerstand. Fast alle unsere

1
Der Ideenfindung sind keine Grenzen gesetzt
No boundaries are set to the discovery of ideas

2

Die Platzgestaltung in Haag funktioniert durch die
eigens entwickelte Fassadenbeleuchtung auch in
der Nacht The design of the square in Haag also
works at night, thanks to the specially developed
facade lighting

Aufgaben in den letzten zehn Jahren hat-
ten irgendetwas mit Fragen des Leerstands
zu tun, ob in Innsbruck die leerstehende
Rotunde, die leerstehende Talstation der
Hungerburgbahn, das leerstehende Ge-
meindeamt oder was auch immer. Die
Themen waren im ersten Jahr das leerste-
hende Ortszentrum, im zweiten Schrump-
fung im Alpenraum und 2013 das Schei-
tern von Architekturen. Das vierte wird
jetzt Leerstand und Schule.

icrl Konnen Sie ein paar Beispiele
von Architekturen des Scheiterns
nennen?

[RG] Die Grofiprojekte fiir Sportveranstal-
tungen sind im Grunde genommen oft mit
Scheitern verbunden. Ob man jetzt einzel-
ne Stadien in Brasilien hernimmt oder
auch Beispiele in Osterreich betrachtet.
Das Stadion in Klagenfurt mit 30.000
Platzen heispielsweise steht grofiteils leer,
da es keinen Verein gibt, der es bespielt.
Oder auch die Nachnutzungen von Lan-
desausstellungen wie das Beispiel Hiitten-
berg in Kdrnten - iibrigens ein fantasti-
sches Projekt vom kiirzlich verstorbenen
Architekten Giinter Domenig - zeigt. Seit
vielen Jahren ist es ungenutzt und ver-
waist. Wir haben das Thema angesetzt,
um es breit zu diskutieren.

icr1 Woran konnen Partizipations-
prozesse scheitern?

[RG] Sie scheitern oft, wenn man es nicht
schafft von den einzelnen Ideen auf die
wahren Bedtirfnisse zu kommen oder
wenn die Fiihrungskréfte in einer Gemein-
de nicht dahinter stehen. Oder wenn Par-
tizipation als Legitimation eines fertigen
Projektes aus der Schublade dienen soll.
Bei vielen Projekten steht man immer
latent auf der Kippe.

(crl Und wie gelingen Sie am
besten?

[RG] Es geht um eine Ergebnisoffenheit in
einem klar definierten Rahmen. Dann
lasst sich wunderbar arbeiten und man
kann breit akzeptierbare Ergebnisse erzie-
len. Wir miissen authentisch und natfir-
lich sein, uns ehrlich verhalten und nichts
vorgaukeln. Und eine ordentliche Portion
Humor ist nicht zu unterschatzen. Der
partizipative Prozess darf nicht langweilig
werden, sondern muss Lust machen und
voller Leidenschaft sein. Es muss ein
Erlebnis fiir alle Beteiligten sein. Sie enga-
gieren sich schlieftlich ehrenamtlich.
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[crl nonconform architektur vor ort
war Osterreicher des Jahres 2012
in den creative industries. Was
war die Begriindung?

[RG] Die Begriindung war, dass wir es
geschafft haben, ein Thema in der Form
neu und anders zu besetzen, das absolut
gesellschaftsrelevant ist. Der Preis ist ein
Wirtschaftspreis. Es war aufsergewdhnlich
zu erleben, dass wir ihn erhielten und
nicht ein grofles Unternehmen aus dem
[T-Bereich, das unheimlich viele Down-
loadzahlen vorlegen kann.

1cr] Besuchen Sie [hre umgesetzten
Projekte nach Jahren wieder und
tiberpriifen Sie die Entwicklung?
[RG] Mit fast allen Auftraggebern pflegen
wir iiber die Projekte eine gute Freund-
schaft und sind in Kontakt. Oft fehlt die
Zeit, wiederholt dorthin zu fahren, ob-
wohl wir das wahnsinnig gerne machen
wiirden. Wir verfolgen derzeit die Idee,
drei Jahre danach zu sehen, was die drei
Tage vor Ort ausgeldst haben und was
tatsachlich passiert ist. Ab ndchstem Jahr
beabsichtigen wir das in einem Film oder
Buch darzustellen.
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architektur vor ort de-
ts in public spaceina
nse, such as the town
aria Saal or Zeillern, but
also in a conceptual sense. The office
uses a method of working it has de-
veloped itself. The “on-site ideas
workshop” as employed by noncon-
form is a participative planning in-
strument for organising and monitor-
ing communal project development
and planning processes from the ini-
tial search for ideas to their imple-
mentation. The local citizens are in-
volved at the earliest possible stage,
before the planning task has been
completely defined.

[» Cordula Rau] You set up your office
“nonconform architektur vor ort”
in 1999. What is the idea behind it?
[» Roland Gruber] The idea was an interest in
working in an independent way and de-
signing exciting places. At that time I
shared a flat with Peter Nageler. He had
worked in a number of different offices
and acquired a lot of experience. And I
was more or less incapable of working
according to someone else’s instructions
and always had a strong drive to design
and implement my own projects. One
evening, while drinking a bottle of wine
together, we two country lads from moun-
tain villages in Carinthia decided to set up
an office. We started off without a single
commission. A friend wanted us to design
a single-family house for him but we real-
ised we would not get on with him and
turned the job down. But behind every
lost chance there is a new surprise. The
very next day we were invited to take part
in a competition. Out of this the red spec-
tator stand for the theatre in Haag devel-
oped. Even back then we didn’t present a
classic project, instead we indicated the
way the design should develop in order to
integrate the clients in all the decisions
and allow them participate in developing
the project. This was our first step in the

1 2
Roland Gruber im Gespréach
Roland Gruber in conversation

Aus den vielen Beitragen werden unter-
schiedliche Szenarien entwickelt und ge-
meinsam diskutiert From the many contri-
butions different scenarios are developed
and discussed together

direction of an ideas workshop. We won
innumerable prizes for this project. Our
office practically went from zero to 100.
After this things went downhill for a time.
But through further experience with spa-
tial projects in communities that we ac-
quired in the context of a competition for
a main square we finally arrived at the
idea of developing a new way of working.

CR: You plan many projects in pub-
lic space in a conceptual way, but
you also design concrete public
spaces. Where would you say that
your main focus lies?

[RG] We see ourselves more as the people
who make things possible in the so-called
phase 0 of projects. We also want to build
things occasionally in order to legitimise
ourselves so that we don’t just appear as
consultants and developers. We think it is
important to sometimes test an experi-
ment at the scale of 1:1 and to learn from
this. However, we no longer ever plan a
project without previously organising a
three-day workshop.

3

(cri Where are your projects locat-
ed? Are most of them in Austria or
also elsewhere? Where is the main
focus?

RG] We work in Austria and in Germany.
In Norway we have carried out a residen-
tial project. At the moment a village
square near Bratislava in Slovakia is ap-
proaching completion. We developed and
planned it some time ago, but it took
several years to secure EU funding. The
focus is still very much on Austria. But
Germany is becoming more interesting for
us. We have tested our way of working in
the states of North Rhine-Westphalia and
Saarland and the technigue works equally
well there.

(cr: How do you find your
commissions?

RG: Generally by word of mouth. We are
invited to apply for a job because our
special way of working seems interesting
to someone.

Die gesammelten Ideen bilden die Grundlage fiir
die spétere Entwicklung von Raumrezepten durch
das Ideenwerkstatt-Team The ideas gathered form
a basis on which the ideas workshop team later
develops recipes for space
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icr1 One of your built projects is for
the square in front of the Protes-
tant church in your home town,
Bad Kleinkirchheim in Carinthia.
Can you explain the idea to us?

[RG] As a person interested in design you
go through the world with your eyes open
and see spaces that need to be improved.
In the place 1 was born and where [ spent
the first twenty years of my life this was
exactly the case. At some time or other the
theme of a wall for funeral urns emerged.
In the course of discussions it soon
emerged that the theme was not really the -
urn wall but the complete reorganisation
of the area in front of the church. From a
horrible left-over space a place has

emerged where small celebrations can be
held and which introduced a contemporary
atmosphere into a timber church that is a
listed building. The urn wall consists of
steles that represent the transition between
public space and the graves. Throughout
the entire day there is a wonderful play of
light and shadow there. The restricted
budget provided a quick answer to the
question of which materials to use: pure
concrete, sand-blasted but with the steles
polished. It’s a micro project, but the small
projects are just as demanding and require
just as much effort as the large ones.

icr You also designed the centre of
Maria Saal in Carinthia. How did
that project come about?

[rG] It was a public competition open to
entries from throughout Austria and with
a fantastic jury. Maria Saal is a really
beautiful place. It is almost like a primeval
cell of Carinthia with a settlement history
extending back 3000 years. Maria Saal
was important during Roman times. There
are numerous excavations. When you are
there everything seems mystical and caus-
es you to reflect. The task was to design
the space in front of the historic church
ensemble. How can one make 3000 years
of history tangible? Stimulated by the
archaeological excavations we arrived at

a simple idea. In stratigraphy the deeper
you excavate, the older the layers you
discover. We placed the layers on the
surface and extended them in one direc-
tion across the entire square. For the com-
petition we submitted just a rough con-
cept of how to experience history and
make it tangible with this idea. The jury
chose us. It was only then that the ideas
workshop was held in order to develop
and plan the project with local people.
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icr1 The projects in the town of
Haag also developed out of com-
petitions. Would you like to ex-
plain the concept to us?

[RG] The projects in Haag are quite com-
plex. We worked there for almost ten years,
starting with the theatre, then the main
square, and we were also involved in other
projects in conceptual terms. At the end of
the 1990s there was not much going on in
the centre of Haag. A lot of premises were
closed. Among the few that had survived
was a small theatre association. Looking
back, the right decision was to first of all
bring activities into the heart of the town
and to move the well-functioning 50-seat
basement theatre into public space in sum-
mer by means of the mobile spectator
stand. The red theatre stand with 600 seats
is today regarded as a temporary symbol of
the town. When you do something like this
that has real quality, it provides exactly the
right start for renewing the centre and
motivates local people to take the next step
and to fill empty places with new life. The
restaurant owners and regional business
people soon see that people come and
leave some money behind them. This cycle
then starts the reactivation. It began in
1999. Today, fifteen years later, Haag is
flourishing. The design of the square is
very simple; it meets all the needs that we
could discover during the intensive period
of collaboration. But as well as functioning
during the day, a centre must also work at
night. Therefore, together with Dieter Bar-
tenbach, we developed special lighting
with a prototype for facade illumination.
At first people were afraid that it would be
too bright and that the light would shine
into their bedrooms at night. But once we
had mounted the test lighting everybody
was absolutely delighted.
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icr] In your design for the centre of
Zeillern the challenge was to make
a new centre. How did you
achieve this?

[RG] The authorities invited a number of
designers to attend a hearing. The com-
mission was to make a square on an area
of 560 square metres. They wanted to
know from the various designers how
they intended to do this and with whom
they wanted to work to achieve this goal.
We explained our method and they then
chose us. After we had started with our
three days on site it quickly became clear
that the 560 square metres were just a
catalyst and would not be enough. Even-
tually the focus was on creating links in
the centre of the town. With ideas from
the local populace we developed the red
carpet that extends through the town. The
red concrete square connects the church
with Schloss Zeillern and, above all,
serves as a stage and backdrop for wed-
dings. And, not unimportantly, it also
functions as an acoustic pavement for the
Lower Austrian brass band music training
centre which is housed in Schloss
Zeillern.

(cr] How do you think public space
should be designed so that people
feel well in it?

[RG] Every public square should result
independently from its context and de-
rives much of its life from its edges. Es-
sentially, it should be open to different
functions and be somewhat like your own
living room. The users must be able to
appropriate the square themselves. That is
to say it should be individually designable
with few fixed facilities. You should be
able to “hang out” there, In the village
where [ live, for example, there is an over-
sized swing seat. The kids sit there. This
is exactly how a large seat works, which
the young people built from wood them-
selves and in which they can lie. The
atmosphere in the evening is particularly
important. It is more or less an “outdoor
living room”. In Erfurt yesterday [ saw an
unbelievably beautiful square. It is divid-
ed into two. One part is a green space.
The other does not have a hard surface
but is covered with a light-coloured sandy
gravel. At the centre the surface is the
same ochre colour but the material chang-
es to something we know from sports

areas. It is slightly cushioned and is on
one level. There are a number of elementsg
fitted in it which function like a trampo-
line, which I immediately tried out myself.
Although you don’t see it you immediate-
ly feel this different surface. The springy
surface invites you to jump. A very simple
form of playground with swings is also
integrated. The square is unpretentious.

It is completely thought-out but allows a
great deal and you don’t really feel the
design at all. I think that it’s best when
design doesn’t assert itself. It should pro-
vide a basis that can be appropriated by
the users. The surface must be able to
deal with a variety of situations. Elements
can be fitted in the ground such as appli-
ances that can be pulled out to provide
water and power connections so that a
small kiosk can be erected, for example.

[cr] Can you explain the term “on-
site ideas workshop”, or tell us
what lies behind it?

RG] To put it in a single sentence you
could say: after three days everything is
different. This is our slogan that we formu-
lated at the very start. At the beginning it
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Die temporére Bithne in Haag ist nicht nur ein klei-
nes Wahrzeichen, sondern steht symboltrachtig fir
die Belebung des Ortes The temporary stage in
Haag is not just a small symbol, it also represents
the introduction of new life to the place

was actually five days, but that was too
long. Now it works well with just three
days. When a town or village wants a
building project this wish must be correct-
ly formulated to ensure that they get some-
thing suitable. In such a community it is
not the mayor or the local council alone
that achieves this, far more people must be
involved in defining the wishes for a pub-
lic project intended for everybody.

You have to find these people and encour-
age them to contribute their thoughts.

Many communities dislike participation
processes as these generally take a long
time and don’t produce all that much apart
from masses of paper. Often there are few
concrete results and the boring guidelines
produced eventually end up in somebody’s
drawer. Generally, there is a lack of emotion
and delight. That is what we introduced.
We want to develop the spatial themes of
the future together with people. And people
have a wealth of ideas. These ideas just
need to be compiled and if people find their
basic idea in a scenario then they tend to
back a project, support it and get things
going. It’s a bit like with fruit juice. Various
kinds of fruit are squeezed and mixed. We
mix the magic potion for the implementa-
tion, so to speak. Today in our office we
have built up our own academy in order to
hand on to our staff the special knowledge
and the tools needed to use it.

«¢cr] In general how does your “on-
site ideas workshop” function?
(RG] To start with it is important to cutline

2

Im offenen Ideenforum trifft man sich um Ideen

zu diskutieren und Impulsvortrége zu horen In

the open ideas forum people meet to discuss ideas
and to listen to talks that can provide impulses

the area to be dealt. I can only bring peo-
ple together with an answer to something
concrete. Here there is a long preliminary
phase of three months. There are many
ways of activating people such as idea
glasses, a specially produced community
newspaper, surveys, a website, and online
games for young people. The area is then
outlined with a yellow ideas band. On the
first day .we open the office in the morn-
ing and then comes the first [unch. Taking
a meal together is an important element.
Decisions are made at the dining table
rather than the conference table. Themes
are more precisely defined; in looking for
traces on site you discover things between
the lines, so to speak. The first large open
meeting takes place in the evening. The
next morning is devoted to school pupils.
In the introductory period that extends
over a period of a day and half all we do
is listen. In the afterncon of the second
day things are related to each other and
the first proposals are worked out. People
who are interested drop by all the time
with their ideas and they can follow eve-
rything in a transparent and live way.
Cooking a soup together in the evening -
called the ideas soup, incidentally - unties
a lot of knots while we examine the ideas.
After this we generally know pretty pre-
cisely where this journey is taking us. On
the third day a number of people come to
the open office to deliver further ideas. At
this stage there are often important break-
throughs. Then we close our doors. In the
afternoon the absolute stress of putting

In der Konferenz werden Strategien im Umgang mit
Leerstand, Praxisbeispiele und Lésungskonzepte
diskutiert At the conference strategies for dealing
with empty premises, examples from practice and
concepts for solutions are discussed

everything together begins. We make use
of every imaginable means, from sketches
to plans, photos and montages. The final
presentation is a big happening attended
by all those involved. In a retrospective
look they can all find their contribution.
Out of the essence the first concrete pro-
posals emerge. Some operate with a time
framework of ten or fifteen years, others
can be carried out the next day. Compre-
hensive records of the workshop are
made. If we are commissioned the next
step is to produce a master plan.

icrt How do you deal with the
group dynamics that must certain-
ly surface? Have there been any
dramatic and controversial con-
frontations?

RG] If, at the initial stage, there are al-
ready entrenched fronts and various citi-
zens’ initiatives this makes things difficult,
as our method is not suitable for dealing
with sources of conflict like this. In con-
trast the normal kinds of conflict occur all
the time. But up until now there has al-
ways been enough space to discuss them
and to solve them by looking to the future.

icr In Fliefs in Tyrol the village
centre was to be renovated and a
new village square developed as a
meeting place. What approach did
you take there?

kG] This was a pilot project, citizen’s
involvement and architecture competition
all in one. In my experience in rural areas



the classic anonymous architecture com-
petition is often not the best way to find
the right solution as far too many things
are unclear and the competition briefs are
often badly drawn up. The winning en-
tries, even if they are good, often do not
meet with acceptance, and therefore don’t
get built. In Flief we tried out something
new. Instead of the usual two hours the
competition hearing lasted two days. We
carried it out in the form of our ideas
workshop.

The first act is writing the competition
brief with all the criteria and then finding
the architects who will take part. After
this, as part of the task, the architects are
obliged to take part in the hearing over a
period of two days. Through this partici-

pation the local populace gets ta know the

architects and vice versa. Prejudices and
barriers are dismantled, which paves the

way for a tailor-made solution. By the end
of these two days the previously provi-
sional schedule of spaces has become a
definitive one. It becomes precise as a
result of this dialogue. And then the com-
petition results meet with widespread
acceptance. In Tyrol we have implemented
this twice, in FlieR and currently also in
Mils.

crr In 2013 you organised the Os-
terreichische Leerstandskonferenz
(lit. Austrian vacancy conference)
for the third time. What is this
about? Which themes have been
dealt with already?

'kRG) The conference is a public think-tank
for strategies about how to deal with emp-
ty properties. Almost all our jobs in the
last ten years have had something to do
with the question of vacant or empty

facilities: in Innsbruck the empty Rotunda
building, the empty valley station of the
Hungerburg railway, the empty council
offices, or whatever.

The themes in the first year were the
empty village or town centre, in the sec-
ond year the process of shrinking in the
alpine regions, and in 2013 the failure of
examples of architecture. In the fourth
year the theme will be the school and
vacancy.

icr] Can you name a few examples
of the failure of examples of archi-
tecture?

(#G] Large projects for sporting events are
often associated with failure. These can
be individual stadiums in Brazil or exam-
ples in Austria. For instance the Klagen-
furt stadium, which has room for 30 000
visitors, is empty most of the time as
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there is no club that uses it. The same
applies to finding later uses for regional
exhibitions, as is shown by the case of
Hiittenberg in Carinthia - incidentally a
fascinating project by architect Giinter
Domenig who died recently. For years it
has remained unused and is decaying.
We have presented this theme so that it
can be widely discussed.

(cr) What can cause participation
processes to fail?

[RG] They often fail if it doesn’t prove
possible to move from individual ideas to
real needs or if the community leaders do
not back the process. Failure can also
result if participation is used to legitimise
a project that has already been drawn up
and is simply taken out of the drawer, so
to speak. In many projects you are always
latently teetering on the edge.
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Rote Betonplatten werden zum ,,roten Teppich® fir

das Zentrum von Zeillern. Der rote Platz ist als Ku-
lisse fur Hochzeiten beliebt Red concrete becomes
a “red carpet” for the centre of Zeillern. People love
the red square as backdrop for weddings

cri And what is the recipe for
maximum success?

[RG! The main thing is openness to whatev-
er may result, within a clearly defined
framework. This provides an excellent
setting for the work and achieves results
that meet with wide acceptance. We have
to be authentic and natural, to behave hon-
estly and not to pretend anything. And we
shouldn’t underestimate the importance of
a substantial amount of humour. The par-
ticipatory process should not be boring; it
must be enjoyable and full of passion. It
must be an experience for all involved.
After all, they volunteer their services.

«cr) nonconform architektur vor ort
was “Austrian of the year 2012”7 in
the creative industries. What was
the reason for this?

'rG] The reason was that we have suc-

2

Grafik fir die Leerstandskonferenz, die noncon-
form architektur vor ort bereits zum vierten Mal
veranstaltet Graphics for the “vacant properties
conference” which nonconform architektur is now
organising for the fourth time

ceeded in handling a theme of great rele-
vance for society in a way that is new and
different. It was highly unusual for some-
one like us to receive this award rather
than a big business from the IT area that
can hoast of huge figures for the number
of downloads.

icr] Do you ever visit the projects
you have made years later to look
at how they have developed?

[RG] We are friends with almost all our
clients and we stay in contact with them.
Often there just is not enough time to visit
the projects, although this is something we
would really like to do. At the moment we
are thinking about taking a look now, three
years later, at what was started off by three
days on site and at what actually hap-
pened. From next year we intended to
present this in the form of a film or a book.
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Artikel ,Dorfkernentwicklung“ aus dem Kommunal



- Kommunal: Bauen in der Gemeinde

<
[%)
o
o
k2l
S
=
o
w




.

Kommunal: Bauen in der Gemeinde

Neue Perspektiven fiir leerstehende Bauten im landlichen Raum

 Gemeinsam gegen
~ den ,,Donut®Effekt

4

Seit langem schon kampfen die Gemeinden gegen den sogenannten
,,Donut“-Effekt in vielen Ortszentren an. Die Zentren veroden und

. die Rander blihen auf und werden immer ,fetter“ - und so stehen
. die bekannten US-amerikanischen Krapfenvariationen mit dem

' : charakteristischen Loch in der Mitte sinnbildlich fiir die oft

- B dramatische Situation in unseren Gemeinden. KOMMUNAL stellt

Strategien gegen diesen Donut-Effekt vor.

Von 20. bis 21. Oktober 2011
fand in Ottensheim bei Linz die
erste Osterreichische Leerstands-
konferenz statt. Die von ,,non-
conform architektur vor ort“ ini-
tiierte und organisierte Veran-
staltung bot ein dichtes Pro-
gramm an Vortragen und Work-
shops, um das Problem leerste-
hender Bauten im ldndlichen
Raum zu beleuchten und die
Vielfalt des Themas sowie pra-
xisnahe Strategien im Umgang
mit der Problematik aufzuzei-
gen. ,Leerstand ist mehr als das
Aussterben der Ortskerne land-
auf, landab. Von Verfall und
Unternutzung betroffen sind
genauso nicht mehr geniitzte
Hofe, Speicherbauten, Stille
und verlassene Fabriken auf-
grund des Strukturwandels in

Landwirtschaft und Industrie
sowie aufgelassene 6ffentliche
Bauten oder in die Jahre gekom-
mene Einfamilienhaussiedlun-
gen und Gewerbegebiete der
letzten Jahrzehnte“, so Judith
Leitner von den Veranstaltern.
Durch die rapide Uberalterung
im landlichen Raum und die
jahrzehntelange monofunktio-
nale Siedlungserweiterung an
den Ortsrandern kommt es
schnell zum Donut-Effekt. Das
bedeutet, dass sich zuerst die
identitatspragenden Ortszentren
entleeren. Wo die Einwohner
fehlen, rutschen auch die Han-
delsflachen mit ins Donut-Loch.
Was in Osterreich als groRRe Ge-
fahr im Raum steht, hat sich in
manchen Teilen Deutschlands
zur traurigen Realitat




entwickelt. ,Wo ganze Regionen
langsam ausbluten, hilft auch
ein auf Konkurrenz setzendes
Stadtmarketing nicht mehr viel
— die Erfolge liegen hier in der
Vernetzung®, erklarte Hilde
Schroteler von Brandt, Professo-
rin an der Universitét Siegen.
Die KonferenzteilnehmerInnen
nahmen diesen Aufruf ernst und
brachten sich nicht nur intensiv
in die Diskussionen und Arbeits-
gruppen ein, sondern beschlos-
sen, kiinftig gemeinsam nach
vorne zu blicken. Spontan griin-
deten die Anwesenden das Netz-
werk Leerstand, um weiterhin
iiber Gemeinde- und Landes-
grenzen hinweg Probleme wie
die Umnutzung leerstehender
Bauten, die kommunale Ent-
wicklung und insbesondere Best
Practice-Beispiele auszutau-
schen und damit dem Donut-
Effekt entgegenzuwirken.

Die Beschiftigung mit Schrump-
fungsprozessen und mit der
Transformation des baulichen
Bestands stellt die Planung vor

der Vernetzung.

Hilde Schroteler von Brandt, Professorin an der

Universitat Siegen

vollkommen neue Herausforde-
rungen. ,,Die Raumplanung, eine
Disziplin, die sich unter den Be-
dingungen fordistischen Wachs-
tums entwickelt hat, steht ange-
sichts des tiefgreifenden struktu-
rellen 6konomischen und gesell-
schaftlichen Wandels vor grof3en

Foto: nonconform

Kommunal: Bauen in der Gemeinde

I dén vergangenen
Jahren ist in Hinterstoder
eine neve Baukultur

Ein Tag war der Diskussion verschiedener Modelle Osterreichischer Gemeinden im Umgang mit
Leerstand gewidmet. Die TeilnehmerIinnen diskutierten fiinf kommunale Strategien im Umgang
mit Leerstand: Silz, Eisenerz, Haag, Waidhofen und Ottensheim.

Herausforderungen. Dies vor
allem dann, wenn die Voraus-
setzungen des steten Wachstums
nicht mehr zutreffen“, stellt

............................................................................................................... Rudolf Scheu-
Wo ganze Regionen l[angsam ausbluten, hilft
auch ein auf Konkurrenz setzendes Stadtmarke-
ting nicht mehr viel - die Erfolge liegen hier in

vens, Profes-
sor fiir Ortli-
che Raumpla-
nung und
Stadtentwick-
lung an der
Technischen
Universitat
Wien, fest.

............................................................................................................... Die Wissel’l-

schaftliche, planerische und poli-
tische Auseinandersetzung mit
der Leerstandsproblematik be-
trifft komplexe Fragen {iber die
Produktion und den Gebrauch
der gebauten Umwelt: Welche
Ursachen liegen diesem immer
héufiger auftretenden Phano-

men zugrunde? Wie kann Leer-
stand erfasst werden?

Welche Planungsmethoden miis-
sen entwickelt werden, um ei-
nen konstruktiven Umgang mit
den Potenzialen leerstehender
Réume zu férdern? Welche Stra-
tegien konnen Gemeinden er-
greifen, um Leerstdnden vorzu-
beugen?

Neue Perspektiven

Der Vielfalt des Themas entspre-
chend war das Podium interdis-
ziplindr besetzt: Die Referate
reichten von einem Riickblick in
die Geschichte der Besiedelung
des ldndlichen Raums, iiber die
Unternutzung der landlichen
Infrastruktur am Beispiel der
Wasserversorgung in Ost-
deutschland bis zu kommunalen




Bauen in der Gemeinde

Initiativen und Vereine, die mit
viel Engagement an der Vermitt-
lung und Sichtbarmachung

von Leerstdnden sowie an der
Offnung leerstehender Rdume
fiir neue Nutzungen arbeiten.

Strategien der (Um)Nutzung:
Fokus Siidwestfalen und
Ostdeutschland

Stephanie Arens stellte das tiber
fiinf Jahre laufende Strukturfor-
derprogramm der REGIONALE
2013 in Stidwestfalen vor, eine
der Regionen Westdeutschlands,

Foto: Herta Hurnaus

Neben Spezialforderprogrammen fiir Bauen
im Ortskern ist einer unserer Schwerpunkte
die Investition in die Kopfe der Biirgerinnen
und Biirger.

Aus dem Strukturforderprogramm der
REGIONALE 2013 in Stidwestfalen

die am stirksten von demogra-
fischen Veranderungen gepragt
sind. ,,Die REGIONALE arbeitet
in einer Region gemeinsam mit
59 Kommunen und ist zeitlich
auf fiinf Jahre begrenzt. Wir
sehen uns als ein Labor, um
richtungweisende nachhaltige
Projekte in den Dérfern zu
entwickeln. Neben konkreten
Malnahmen wie beispielsweise
Vorher und Nachher: Durch geschickt gesetzte Eingriffe wurden die alten Gemauer fir die  das Labor Leerstandsentwick-
Benutzer und Besucher einladend, klar und tbersichtlich, zudem sind nun alle Bereiche barrie-  lung oder Spezialforderpro-
refrei erschlossen. Schon im urspriinglichen Konzept des ,,Forums am Platz“ bedeutet aber das gramme fiir Bauen im Ortskern
,offene Amtshaus“ das Einbeziehen des offentlichen Raumes in das Gebdaude - und im Falle ist einer unserer Schwerpunkte
Ottensheim eine gelungene Koexistenz des alten Rathauses und den Neubaus mit dem offenen  die Investition in die Képfe der
Gemeindesaal (KOMMUNAL berichtete in der Ausgabe 7&8/2010 iiber das Projekt Ottensheim). Biirgerinnen und Biirger. Wir
mochten mit ihnen neue Ideen

Foto: sue Architekten

und regionalen Strategien im in Osterreich und Deutschland und Perspektiven fiir die Zu-
Umgang mit Leerstand. Es zur Neubelebung der Ortskerne kunft der Dorfer entwickeln und
wurden sowohl Fordermodelle vorgestellt als auch jiingere sie fit machen, diese Ideen auch

,w ALU-FENSTER RECHNEN SICH
AUF DAUER.“

TU Wien rechnet - MA 39 Wien testet:
m | angste Lebensdauer

m Dauerhaft hohe Dammwerte

@ Geringste Lebenszykluskosten

Mehr tiber nachhaltigen Wohnbau auf www.alufenster.at.
Thr Metallbaubetrieb macht's moglich. Im Zeichen der Werthaltigkeit.




30.000 Euro. Die Menschen sind
grundsatzlich bereit, zu investie-
ren, um die Wohnung senioren-
gerecht zu adaptieren. Eine GfK-
Umfrage zeigt, dass 33 Prozent
bis 5000 Euro in die Hand neh-
men wiirden, ein weiteres Drittel
10.000 und ein Viertel sogar
20.000 Euro. Sollte die Politik
den von uns geforderten Sanie-
rungsscheck nach dem Muster
der Thermischen Sanierung als
Anreiz einfithren, wire daher die
Wirkung eine deutlich héhere.

Aber miisste die Bauwirtschaft
nicht eher fiir Neubauten sein?
Immerhin ist hier mehr Geld drin
als bei Sanierungen.

Ich rede von den tausenden Men-
schen, die in Pflegeheime miis-
sen, weil die alten Wohnsitze
nicht geeignet sind. Diese Woh-
nungen werden einfach aufgege-
ben! Dadurch gehen massive
Werte verloren. Fiir die Bauwirt-
schaft ist es insgesamt gut, wenn
neben den Neubauten auch Sa-
nierungen vorgenommen wer-
den. Weil man natiirlich nicht al-
les sanieren kann, braucht es Mut
zum Abriss und Wiederaufbau.

Wieso treten Sie bei der Wohn-
bauforderung fiir eine Zweckwid-
mung ein?

Mit dem Ende der Zweckwid-
mung 2008 sind die Forderun-
gen massiv zuriickgegangen:
2009 waren es 34.000 Zusagen,
2010 nur noch 28.000. Dabei
brauchen wir demografischen
Prognosen zufolge ab 2020 jéhr-
lich 45.000 bis 55.000 Wohnun-
gen. Um Wohnen auch in Zu-
kunft leistbar zu gestalten, um
den sozialen Wohnbau zu si-
chern, ist eine bedarfsgerechte
Mittelzuteilung erforderlich. Um
diesen Mittelbedarf zu erhalten,
schlagen wir eine bundesweite
Bedarfsprognose — ldnderweise
gegliedert — vor, die durch ein
anerkanntes, neutrales Institut
errechnet wird. Zusatzlich sind
neue Wege zu beschreiten, um
privates Kapital mit fiskalischen
Anreizen zu akquirieren.

Auch heuer wird es den Baukultur-
preis ,,LandLuft“ in Kooperation
mit dem Gemeindebund geben.
Wie finden Sie solche Initiativen?
Solche Bewerbe sind gut fiir die

Bewusstseinsbildung. Entschei-
dend ist, dass sich die Menschen
einbringen.

Finden Sie, dass Gemeinden gene-
rell 6fter Wettbewerbe fiir die Ge-
staltung offentlicher Bauten aus-
schreiben sollten?

Wettbewerbe sind eine sinnvolle
Initiative. In die Jury gehoren
vor allem jene, die mit Ortsbild-
gestaltung und Raumplanung in
der Umgebung vertraut sind.
Moderne Architektur sollte mit
dem vorhandenen Ensemble in
Einklang stehen.

Es wird immer schwieriger, junge
Menschen fiir den Lehrberuf zu be-
geistern. Unternehmen stemmen
mit der Ausbildung den groRRten
Brocken. Wie unterstiitzt die WKO?
Die Bauwirtschaft ist beispiel-
haft und verzeichnet steigende
Lehrlingszahlen. Leider haben
wir immer noch zu wenig junge
Fachkréfte. Durch die triale Aus-
bildung erwirbt der Maurer sei-
ne praktischen Kenntnisse im
Betrieb, in der Berufsschule und
zusatzlich in eigens eingerichte-

Es sind neue Wege zu beschrei-
ten, um privates Kapital mit fiska-
lischen Anreizen zu akquirieren.

Hans-Werner Frommel iber die
notwendige Mittelaufbringung

ten Bauakademien, die von den
Unternehmen der Bauindustrie
und des Baugewerbes finanziert
werden. Bis zu neun Wochen im
Jahr erlernen und vertiefen die
zukiinftigen Facharbeiter alle
notwendigen praktischen Fertig-
keiten, die in der betrieblichen
Ausbildung nicht gedeckt wer-
den. Wir zahlen die Ausbildung
und die Zuschiisse von 1500
Euro pro Lehrling und Jahr an
die Ausbildner. Auch die Weiter-
bildung unserer Baumeister —
wie zum Beispiel im Bereich des
barrierefreien Wohnens — ist uns
sehr wichtig. Zwischenzeitlich
haben beispielsweise 70 Bau-
meister ein Zertifikat fiir seni-
orengerechtes Adaptieren er-
worben und konnen iiber die
Homepage www.bau.or.at kon-
taktiert werden.

Kommunal: Bauen in der Gemeinde

anzugehen und in Projekten
umzusetzen.“

Noch dramatischer ist die Situa-
tion bekanntlich in der ehemali-
gen DDR, doch auch hier haben
sich einige positive Initiativen
entwickelt: Beispielsweise hat
sich das Wachterhauskonzept
des Vereins HausHalten als ein
erfolgreicher Baustein der Leip-
ziger Stadterneuerung erwiesen.
Das Modell bietet EigentiimerIn-
nen von Verfall bedrohter Ge-
baude intensive Beratung und
nicht-kommerziellen Zwischen-
nutzerInnen, die die Bauten vor
einem weiteren Verfall bewah-
ren, mietfreie Raumlichkeiten.

Arbeitswerkzeug
vor ort ideenwerkstatt

Mit der vor ort ideenwerkstatt
hat das Veranstalterbiiro non-
conform ein partizipatives Mo-
dell entwickelt, das kommunale
Gestaltungsvorhaben unter
groitmoglicher BiirgerInnenbe-
teiligung voranbringt. Im Rah-
men des Abendprogramms des
ersten Kongresstages der Leer-
standskonferenz in Ottensheim
wurde erstmals die Online-Platt-
form www.vor-ort.at, eine digi-
tale Erweiterung der vor ort
ideenwerkstatt, prasentiert, die
im Rahmen eines Forschungs-
projekts von departure — Die
Kreativwirtschaftsagentur der
Stadt Wien entwickelt wurde.
Sie dient als Vernetzungs- und
Informationsdrehscheibe rund
um das Thema Ortskernentwick-
lung und unterstiitzt die Einbin-
dung der BiirgerInnen in kom-
munale Projekte.

Fiir die gelungene musikalische
Umrahmung sorgte das orts-
anséssige papplab-Orchester,
das unter anderem mit Instru-
menten aus Wellpappe experi-
mentiert und diese in einem
ehemals leerstehenden Erdge-
schosslokal im Ortszentrum von
Ottensheim selbst produziert.

Finf Strategien im
Umgang mit Leerstand

Wahrend der erste Konferenztag
ein dichtes Vortragsprogramm
bot, war der zweite Tag der Dis-
kussion verschiedener Modelle
Osterreichischer Gemeinden im
Umgang mit Leerstand gewid-
met. Im Rahmen eines Friith-
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Welche Ideen haben Sie, um

—f Threr Gemeinde das Donut- Zen-
= Schicksal zu ersparen? m.lm.
Schreiben Sie uns: mit viel-
leserbriefe@kommunal.at féltigen
Nutzungen
umgewandelt

werden konnte.

,Leerstand ist mehr als das Aus-
sterben der Ortskerne landauf,
landab. Von Verfall und Unter-
nutzung betroffen sind genauso
nicht mehr geniitzte Hofe, Spei-
cherbauten, Stéille und verlasse-
ne Fabriken aufgrund des Struk-
turwandels in Landwirtschaft
und Industrie sowie aufgelasse-
ne 6ffentliche Bauten oder in
die Jahre gekommene Einfamili-
enhaussiedlungen und Gewer-
begebiete der letzten Jahrzehn-
te“, so Judith Leitner von non-
conform architektur vor ort.

Fotos: nonconform

L1

Wahrend Konferenz-Kurator Roland Gruber (links) die Idee kommunaler Gestal- N i
tungsvorhaben unter groRtmaoglicher Biirgerinnenbeteiligung erlduterte, be- ggg gg
richtete Hausherrin und Biirgermeisterin Uli Boker (rechts) {iber die Erfahrungen iR R  btenmaibor @
g g 53 8¢ B o B 5.5 5
»ihrer“ Gemeinden Ottensheim mit der Ortskernentwicklung. ég"é 2 :é"‘“"&‘”"‘ﬁéé_‘g
) . . . h persons rneuerun
Oben: In Kleingruppen wurden die verschiedenen Ansatze diskutiert. o E 3 13 i
Eﬁﬁmﬁﬁéi "'n"l‘ﬁ.‘;"f EE‘ ﬁs.:mmugg
35 wg’é‘n%ﬁ%niﬁ :ea\lnﬂdsdalinhmk
. . . . .. o 2 P25 Leerst ndsk nferenz
stiicksworkshops konnten die In den beiden niederdsterreichi- 233 E?Eg pandsdatenbank. 300
TeilnehmerInnen in kleineren schen Stidten Haag und Waid- e EE E;\E'"TE".LE',E s v EIE.EE -gEolmk
. . . = -] = _
Gruppen fiinf kommunale Stra- hofen wurde ein gezieltes Leer- Dorf 22nmaeap i 'Egg =11
tegien im Umgang mit Leer- flaichenmanagement betrieben, ngg;g}gggﬁﬁlggﬁe?b wl Erar
stand diskutieren: Silz, Eisenerz,  das sich mittlerweile nicht nur Erneuerung 3Spekulatonen 3.5 Leere 32
Haag, Waidhofen und Ottens- mit den Rdumen im Erdgeschoss-
heim. sondern auch mit den Oberge-
In Silz im Inntal hat in den letz-  schossen befasst. Die Veranstalter

ten Jahren vor allem durch in-
tensive Sanierungsberatung eine

Die Raumplanung, eine Disziplin, die sich
unter den Bedingungen fordistischen
Wachstums entwickelt hat, steht angesichts
des tiefgreifenden strukturellen 6konomi-
schen und gesellschaftlichen Wandels vor

groRen Herausforderungen.

Rudolf Scheuvens, Professor fiir Ortliche Raum-
planung und Stadtentwicklung an der Techni-

schen Universitat Wien

Aktivierung des Ortskerns statt-
gefunden.

In Eisenerz, der shrinking city
Osterreichs, wurde vor etwa
fiinf Jahren ein ambitioniertes
Riickbau- und Umsiedlungspro-
gramm gestartet.

Ottensheim, Ort der Leerstands-
konferenz, hat in den letzten
Jahren eine
Reihe von In-
itiativen gestar-
tet, die sich der
Ortskernent-
wicklung, der
Vermittlung
zwischen
Raumsuchen-
den und Ei-
gentiimerInnen
bzw. der Neu-
nutzung des
baulichen Be-
stands widmen.

Der letzte Programmpunkt war
eine Exkursion nach Haslach an
der Miihl, wo die den Ort domi-
nierende ehemalige Textilfabrik
vom Verfall bewahrt werden
und in ein lebendiges kulturelles

,nonconform architektur vor
ort“ arbeitet seit 1999 in Wien
und Moosburg im Schnittfeld
von Architektur, Stiddtebau
und kommunaler Entwicklung
im landlichen Raum. Kuratiert
und konzipiert wurde die Kon-
ferenz von Judith Leitner und
Roland Gruber. Projektpartner
waren unter anderem die Ge-
meinde Ottensheim, der Fach-
bereich fiir Ortliche Raumpla-
nung der TU Wien, und die RE-
GIONALE 2013, Stidwestfalen.
Projektteam: DI Judith Leitner,
Mag. arch. Roland Gruber,
MBA, MAS

E-Mail: leerstandskonferenz@
nonconform.at
www.nonconform.at
WWW.
leerstandskonferenz.at
www.vor-ort.at

Web:
Web:

Web:
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In Silz im Inntal in Tirol hat in den
letzten Jahren vor allem durch
intensive Sanierungsberatung
eine Aktivierung des Ortskerns
stattgefunden. So wurden 2003 im
Ortszentrum 81 von 230 Gebauden
als leerstehend erfasst. Rechnet
man diese Verhaltnisse auf Tirol
hoch, gibt es ca. 16.000 leerste-
hende Gebaude in ganz Tirol.
Nach Schatzungen ware damit der
Wohnbedarf fiir ca. die nachsten
23 Jahre gedeckt. |

[

kehrt zuriick!

| Wieder einmal ist das ,, Aussterben der Ortskerne“ in aller Munde.
Projekte fiir leerstehende Bauten in Ortskernen im landlichen Raum
zeigen auf, dass es sehr wohl Strategien gegen das Aussterben der

ﬂ Zentren gibt. Aber es gibt Differenzen, wer diese Strategien forcieren
soll/muss: Vertreter der Wirtschaftskammer sehen vor allem den
Handel gefordert, der wiederum meint aber, dass die Politik federfiih-
rend sein muss. Und alle beide Gibersehen, dass die Gemeinden kaum

Handhabe fiir die Besiedlung haben. Sie konnen nur Rahmenbedin-

gungen schaffen - und da sind sie auf gutem Wegq. Eine Reportage.
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Roland Gruber, Helmut Reindl

,Durch die rapide Uberalterung
im landlichen Raum und die
jahrzehntelange monofunktio-
nale Siedlungserweiterung an
den Ortsrandern kommt es
schnell zum ,Donut-Effekt“, wie
Hilde Schroteler-von Brandyt,
Professorin an der Universitit
Siegen, erklart.

GESELLSCHAFT

Gemeinsam gegen
den ,,Donut“-Effekt

,Das bedeutet, dass sich zu-
erst die identitdtspragenden
Ortszentren entleeren. Wo die
Einwohner fehlen, rutschen
auch die Handelsfldchen mit ins
Donut-Loch. In Deutschland, wo
ganze Regionen langsam ausblu-
ten, hilft auch ein auf Konkur-
renz setzendes Stadtmarketing
nicht mehr viel — die Erfolge
liegen hier in der Vernetzung.“
Aber Leerstand ist mehr als

das Ortskernesterben landauf,
landab. Von Verfall und Unter-
nutzung betroffen sind genauso
nicht mehr geniitzte Hofe,
Speicherbauten, Stélle und
verlassene Fabriken aufgrund
des Strukturwandels in Land-
wirtschaft und Industrie sowie
aufgelassene offentliche Bauten
oder in die Jahre gekommene
Einfamilienhaussiedlungen und
Gewerbegebiete der letzten
Jahrzehnte.

Die Beschéftigung mit Schrump-
fungsprozessen und mit der
Transformation des baulichen
Bestands stellt die Planung vor
vollkommen neue Herausfor-
derungen. ,,Die Raumplanung,
eine Disziplin, die sich unter
den Bedingungen fordistischen
Wachstums entwickelt hat, steht
angesichts des tiefgreifenden
strukturellen 6konomischen und
gesellschaftlichen Wandels vor
grolden Herausforderungen. Dies
vor allem dann, wenn die Vor-
aussetzungen des steten Wachs-
tums nicht mehr zutreffen®, stellt

KOMMUNAL
beschaftigt sich
chon seit Jahren
mit der Thematik
der ,verodenden
Ortszentren®.

in der Ausgabe
11/2011 ha-

ben wird den
,Donut-Effekt*
beschrieben

und erstmals
Perspektiven

fiir leerstehen-
de Bauten im
landlichen Raum
aufgezeigt.

Rudolf Scheuvens, Professor fiir
Ortliche Raumplanung und Stadt-
entwicklung an der Technischen
Universitdt Wien, im Rahmen der
Osterreichischen Leerstandskon-
ferenz fest.

Die wissenschaftliche, planeri-
sche und politische Auseinander-
setzung mit der Leerstands-
problematik betrifft komplexe
Fragen tiber die Produktion und
den Gebrauch der gebauten
Umwelt: Welche Ursachen liegen
diesem immer hiufiger auftreten-
den Phanomen zugrunde? Wie
kann Leerstand erfasst werden?
Welche Planungsmethoden miis-
sen entwickelt werden, um einen
konstruktiven Umgang mit den
Potenzialen leerstehender Rdume
zu fordern? Welche Strategien
konnen Gemeinden ergreifen, um
Leerstanden vorzubeugen?

Fiinfmal ,,Best-Practice-
Projekte“ aus Osterreich

Der Vielfalt des Themas ent-
sprechend stellen wir Strategien
in Gemeinden in Osterreich

und Deutschland vor, die im
Zuge der Osterreichischen
Leerstandskonferenzen (www.
leerstandskonferenz.at) in den
letzten Jahren prasentiert und
diskutiert wurden. Die Auswahl
umfasst kommunale und regi-
onale Strategien im Umgang
mit Leerstand sowie spezielle
Fordermodelle zur Neubelebung
der Ortskerne.

,Die Raumplanung steht angesichts des
tiefgreifenden strukturellen okonomischen
und gesellschaftlichen Wandels vor groRen
Herausforderungen.”

Rudolf Scheuvens, Professor fiir Ortliche
Raumplanung und Stadtentwicklung an der
Technischen Universitat Wien

* Am Beginn war der
Kulturimpuls
Haag, eine Kleinstadt im nie-
derosterreichischen Alpenvor-
land. Die Stadt besitzt ein gut
erhaltenes historisches Zentrum
mit spatmittelalterlichem und
barockem Baubestand, das
aber als sozialer Treffpunkt und
Marktplatz nach der Errichtung
der iiblichen Fachmarktzentren
an den Ausfallsstraf$en immer

mehr ins Hintertreffen geraten
ist. Unter dem Motto ,,Riickkehr
des Lebens ins Ortszentrum“
fand in den letzten zwolf Jah-
ren allerdings ein intensives
Reanimierungsprogramm statt.
Neben zahlreichen Aktivitdten
am Hauptplatz wurde der ge-
samte Ortskern neu gestaltet, es
wurden Gebaude abgebrochen,
neue Bauten errichtet, alte
Ensembles wurden saniert und
erweitert bzw. mit neuen Nut-
zungen gefiillt. Dies bedeutete
auch den Zuzug von Menschen
ins Zentrum und das Schaffen
von Wohnraum - in neuen und
alten Gemé&uern. Im Zuge eines
umfassenden Stadterneuerungs-
prozesses des Landes NO waren
BiirgerInnen und Stadtge-
meinde gemeinsam eingeladen,
wéhrend eines Zeitraums von
vier Jahren Projekte zur positi-
ven Entwicklung der Stadt zu
erarbeiten und einzureichen.
Die Aufgabe des im Prozess
vorgesehenen iiberparteilichen
Stadterneuerungsbeirates
iibernahm der dafiir gegriindete
Verein ,,Wir Haager!“ — Verein
fiir Stadterneuerung und Stadt-
marketing zur Forderung von
Wirtschaft, Fremdenverkehr,
Stadtbild, Kultur und Gesel-
ligkeit. Die Prozessbegleitung
erfolgte wihrend des gesamten
Zeitraums durch einen Betreuer
der Stadterneuerung NO. Ein
besonderes Projekt ist der The-
atersommer Haag, das auch als
erster Impuls zur Erneuerung
des Stadtkerns gesehen werden
kann. Fiir das Openair-Spek-
takel am Hauptplatz, erstmals
im Jahr 2000 veranstaltet,
wurde eine eigens fiir den Ort
entworfene mobile Tribiine mit
600 Sitzplatzen errichtet, die
mittlerweile als temporares
Wahrzeichen der Stadt gilt und
zahlreiche internationale Preise
bekommen hat. Die gesamten
Bemiihungen der Stadt Haag
im Sinne einer qualitidtsvollen
Zentrumsbelebung wurden mit
einer Auszeichnung beim Otto
Wagner Stadtebaupreis belohnt.

* Der Planer vor Ort als
Zukunftsmotor

Gelegen am siidlichen Rand des

Bohmerwaldes nahe der tsche-

chischen Grenze war Haslach

bis vor wenigen Jahrzehnten ein

Zentrum der Leinenproduk- >




In Silzim Inntalin Tirol hat in den letzten Jahren vor allem durch intensive Sanie-
rungsberatung eine Aktivierung des Ortskerns stattgefunden.

. 2 B g XS T
Die Diplomarbeit des Architekten beschaftigte sich mit dem Ortskern und der raumlichen
Entwicklung der Gemeinde Haslach im Miihlkreis in Oberosterreich - aus Papier wurde

schon langsam Realitat.

Die Kleinstadt Haag im Mostviertel in Niederdsterreich investierte seit dem Jahr 2000
in die Zentrumsbelebung - es begann mit Kultur und jetzt ist das Zentrum ein beliebter
Wohnraum geworden.
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,Wir Handler
lieben Gemeinden“

Wenn es um die Belebung von
Ortskernen geht, sieht Stephan
Mayer-Heinisch, Prasident des Han-
delsverbandes, den Ball klar bei der
Politik. ,,In den Ortskernen wurde es
leider vielfach verabsaumt, Handel
zuzulassen. Stattdessen wurden den
Unternehmen immer wieder Priigel
vor die FiiRe geworfen - seien es
regulatorische, mietrechtliche oder
logistische Hemmnisse, die es Geschaf-
ten unmoglich machen, sich in einer
Innenstadt niederzulassen oder dort
zu bleiben.

Dabei sei der Handel durchaus inte-
ressiert, in den Zentren Geschaft zu
machen. ,Wir Handler lieben Gemein-
den! Dem Handel ist nichts lieber, als
sich in funktionierenden Stadten und
Gemeinden niederzulassen®, sagt May-
er-Heinisch. ,,Wenn den Unternehmen
in den Innenstddten funktionierende
Flachen geboten werden, werden sie
sich dort auch ansiedeln.” Wichtig
seien etwa Zufahrts-
maoglichkeiten und
vor allem ausreichend
groRRe Flachen. ,Der
Kunde will heute
nicht nur aus einem
Angebot von zwei
Joghurts auswahlen
konnen, sondern er
will 20 Joghurts zur
Auswahl.“

Jede Gemeinde miisse
sich liberlegen, was Stephan Mayer-

sie tun will, damit der Heinisch, Prasident
Handel wiederin das  des Handelsverbandes
Ortszentrum kommt.

Mayer-Heinisch kommt auf das ober-
steirische Liezen zu sprechen, das

vielfach als Negativbeispiel genannt

wird, weil dort unzahlige GroBmarkte

am Ortsrand konzentriert sind. ,,Dort

hat man dem Handel keine Alternative
geboten.“ Denn die Unternehmen wer-

den sich immer dort niederlassen, wo

es moglich ist und wo die Kunden ein-

kaufen wollen. Das miisse innerhalb

der Gemeinde breit diskutiert werden.

Wie Rene Tritscher von der Wirt-
schaftskammer (siehe Beitrag auf

Seite 32) nennt auch Mayer-Heinisch

das unweit von Liezen gelegene Le-

oben als positives Beispiel. Das dortige
Einkaufszentrum am Hauptplatz sorge

flir eine Belebung der Innenstadt, was
wiederum auch den kleineren Geschaf-

ten zugute komme.
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tion. In den 50er-Jahren gab

es im Ort noch 20 Webereien;
der wichtigste Betrieb war die
zwischen 1820 und 1865 errich-
tete Vonwiller-Fabrik. Mit 400
Beschiftigten war sie der grof3te
Textilbetrieb in der Region, vor
der endgiiltigen Schliefung
hatte sie allerdings nur noch

40 MitarbeiterInnen und ein
grofer Teil des Komplexes lag
brach. Man stand vor der Ent-
scheidung, die mitten im Ort
gelegene Industrieruine vollig
aufzugeben oder die Stilllegung
als Chance zu niitzen. Nach der
Insolvenz wurde der Komplex
von der Gemeinde aufgekauft
und es wurden Konzepte fiir
Neunutzungen entwickelt. Ein
grofdes Gliick fiir das Gelingen
der Neubespielung war, dass zur
selben Zeit ein Standort fiir das
Berufliche Bildungs- und Rehabi-
litationszentrum gesucht wurde
und die Wahl tatsédchlich auf
Haslach fiel. Heute beherbergt
die Fabrik eine breite Palette von

BLICK UBER DIE GRENZEN
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wirtschaftlichen und kulturellen
Nutzungen, u. a. eine Musik-
schule, ein Technologie- und
Dienstleistungszentrum, das
Sozialprojekt FAB Pro.Work, ein
Museum, ein Restaurant, eine
Textil-Manufaktur und seit 2012
das Textile Zentrum.

Die Revitalisierung — nicht nur
der Vonwiller-Fabrik, sondern
auch anderer historischer
Gebaude - ist vor allem dem
Einsatz einzelner Haslacher zu
verdanken, insbesondere dem
Architekten Josef Schiitz. Schon
in den 1980er-Jahren haben
sich er und zwei weitere Kol-
legen in ihren Diplomarbeiten
mit dem Ortskern und mit der
rdumlichen Entwicklung der
Gemeinde auseinandergesetzt.
Die Flachenwidmungspolitik,
die Entwicklung zeitgemal(3er,
den Strukturen des Ortskerns
angepasster Typologien und die
Erhaltung leerstehender Bauten
bleiben allerdings weiterhin ak-
tuelle Themen. Neben der Um-

nutzung des Vonwiller-Areals
wurden auch zahlreiche Bauten
im Altbestand im restlichen
Ortskern vorbildhaft saniert
und konnten durch An- und
Ausbauten an heutige Standards
angepasst werden.

Diese positiven Impulse sind
wesentliche Motoren der Orts-
kernentwicklung, auch wenn

— schon ob der Dimension des
historischen Zentrums — weiter-
hin zahlreiche Raumpotenziale
in den nichsten Jahren auf ihre
HAktualisierung“ warten.

¢ Qualitatsvolles Leer-
standsmanagement
Die an der Donau gelegene
Marktgemeinde Ottensheim
im Umland von Linz hat in den
letzten Jahren eine Reihe von
Initiativen gestartet, die sich
der Ortskernentwicklung, der
Vermittlung zwischen Raum-
suchenden und Hauseigentii-
merInnen bzw. der Neunutzung
des baulichen Bestands widmen.

Ortszentrumsentwicklung: Alles ins Zentrum in Burbach

Die Gemeinde Burbach ist

eine landlich strukturierte Ge-
meinde im Dreilandereck Nord-
rhein-Westfalen, Hessen und
Rheinland-Pfalz. Die Gemeinde
besteht aus neun Dorfern mit
insgesamt 15.000 Einwohner-
Innen (der Hauptort hat 4500
EW). Wichtiger Baustein der
Gemeindeplanung ist die Initi-
ative ,Lebens-WERTE- Dorfer”,
die sich mit der demografischen
Entwicklung, mit Klimaschutz
und Dorfgestaltung auseinan-
dersetzt. Dazu gehort nicht nur
das Burbacher Forderprogramm
,Bauen in den Ortskernen®,
sondern auch die Riickwidmung
von Bauland, Kooperationen
mit der Universitat Siegen zum
Thema ,,Bauen im Bestand“
oder die Erarbeitung einer
Baufibel. Das Forderprogramm
,Bauen in den Ortskernen lauft
mittlerweile seit zwei Jahren
und bietet in verschiedenen
Bereichen finanzielle Anreize fiir
bauliche MaBnahmen innerhalb
der Dorfer der Gemeinde. Das
Programm ist vor allem als Im-

pulsgeber, Beratungs- und Be-
wusstseinsbildungsprogramm
zu sehen.

Dabei ist es ein zentrales
Anliegen, liber eine an das
Forderprogramm gebundene
Bauberatung den Biirgerinnen
konkrete Hilfestellungen zu
geben und eine ganzheitliche
Sicht fiir das Thema Bauen und
Wohnen im Ortskern zu erzeu-
gen, die demografische, ener-
getische und gestalterische
Aspekte beriicksichtigt. Mit
dem Bauen sind immer groRe

Die Gemeinde Burbach in Nord-
rhein-Westfalen in Deutschland
setzt seit Jahren beispielhafte

Investitionen verbunden, die
ein kommunales Forderpro-
gramm natirlich nicht wesent-
lich verringern kann und die
die Bauherren selbst tragen
missen. Der energetische und
finanzielle Aufwand ist aber
umso groRer, wenn weiterhin
Neubaugebiete erschlossen
werden, die jeweils auch

mit einer VergroRerung der
Versorgungsinfrastruktur ver-
bunden sind, fiir die letztlich
die Biirgerlnnen aufkommen
missen. AuRerdem fallen

Impulse in der Ortszentrumsent- i)

wicklung. Dazu gehorte unter an-
derem auch die Erarbeitung einer
Baufibel.

.in dezentralen Lagen fiir die
Bewohnerlnnen besonders
hohe Folgekosten fiir Mobilitat
an, was besonders alteren
Menschen, die nicht mehr
eigenstandig mobil sind, groRe
Schwierigkeiten bereitet. Diese
Zusammenhange zu vermitteln
und das Wohnen im Ortskern
als hochwertige Alternative
zum Neubau auf der griinen
Wiese zu zeigen, ist das zent-
rale Anliegen kommunaler
Forderprogramme zum Thema
,Bauen im Ortskern®.

© Gemeinde Burbach NRW




Die Projekte reichen von der
Attraktivierung des 6ffentlichen
Raumes (wie etwa durch den
Freitagsmarkt oder durch Platz-
und Straf3engestaltungen im
Shared-Space-Konzept), iiber
die Vermittlung nicht genutzter
Réume bis zur professionellen
Hilfestellung im Umgang mit
alter Bausubstanz. Seit 2010
versucht die Gemeinde {iber
das Projekt ,,Potenziale im Orts-
zentrum“ das Thema Leerstand
zu diskutieren, Hauseigentii-
merInnen und Raumsuchende
zu beraten und Potenziale der
Ortszentren in der heutigen Zeit
aufzuzeigen. In mehreren Erd-
geschosslokalen und anderen
Réumlichkeiten konnten sich in
den vergangenen Jahren neue
Nutzungen als Geschiéfte oder
Ateliers etablieren, fiir einige
weitere Hiuser und Lokale wur-
den Adaptierungs- und Umnut-
zungskonzepte entwickelt. Ein
ebenfalls im Rahmen der Orts-
kernentwicklung umgesetztes

Ensemble und
herausragendes
Projekt, sowohl §F
was die bauliche g
Gestaltung als
auch was den
Planungspro-
zess betrifft, ist
das Amtshaus
mitten am
Marktplatz

mit dem zur
Strafde offenen

Gemeindesaal. Bei dem von SUE Ottensheim in

Architekten geplanten Bau, des-
sen Bestand bis ins Mittelalter
zuriickreicht, handelt es sich um
ein Gebidude, das zum Grof3teil
bereits jahrelang leer stand und
zuletzt nur noch temporér als
Jugendzentrum genutzt wurde.

* Konsequente Sanierungs-
beratung im Ortskern

Die Ortskernbelebung Silz

startete 2004 als Pilotprojekt

der Dorferneuerung in Tirol.

Ziel des Forderprogramms

Oberdsterreich
hat in den letzten
Jahren eine Reihe
von Initiativen
gestartet, die sich
der Ortskernent-
wicklung, der Ver-
mittlung zwischen
Raumsuchenden
und Eigentii-
merinnen bzw.
der Neunutzung
des baulichen Be-
stands widmen.

GESELLSCHAFT
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»Revitalisierung — Neue Impulse
fiir unsere Dorfer* war, sowohl
private als auch kommunale Be-
mithungen zur Revitalisierung
des Baubestands zu stdrken
und dadurch eine langfristige
Belebung gewachsener und
infrastrukturell erschlossener
Zentralbereiche in Dérfern und
Weilern zu gewahrleisten. In
Silz wurden 2003 im Ortszent-
rum 81 von 230 Gebéduden als
leerstehend erfasst. Rechnet
man diese Verhéltnisse auf Tirol
hoch, gibt es ca. 16.000 leerste-
hende Gebaude in ganz Tirol.
Nach Schétzungen wére damit
der Wohnbedarf fiir ca. die
néchsten 23 Jahre gedeckt. Seit
der Initiierung der ,,Ortskernre-
vitalisierung Silz“ konnten 22
leerstehende Objekte revitali-
siert werden. Insgesamt wurden
bis jetzt 53 Bauberatungen
durchgefiihrt, mit dem Ziel, die
Bediirfnisse der zukiinftigen Be-
wohnerInnen mit den Moglich-
keiten der Gebdude in Einklang

weiter auf Seite 32

59 Gemeinden machen sich fit gegen Leerstand im Dorf

Die landlich gepragte Mittelge-
birgsregion Stidwestfalen im be-
volkerungsreichsten deutschen
Bundesland Nordrhein-Westfa-
len (NRW) ist eine der am starks-
ten von demografischen Veran-
derungen gepragten Regionen
Deutschlands. Dort leben verteilt
auf 59 Stadte und Gemeinden
rund eineinhalb Millionen Men-
schen. Die ndchsten groRReren
Stadte, in die auch die meiste
Abwanderung stattfindet, sind
Dortmund, Disseldorf, Bochum
und Koln, die alle auRerhalb der

Grenzen der Region liegen. Be-
wirkt durch die Binnenmigration
in urbane Agglomerationen, ha-
ben viele siidwestfilische Dorfer
mit Leerstanden zu kampfen. Die
Problematik wurde aber bis vor
Kurzem nicht konstruktiv bear-
beitet. Schwierigkeiten bereiten
nicht nur leerstehende Gebaude
im offentlichen und privaten
Bereich, sondern auch der dro-
hende Riickbau der Infrastruk-
turausstattung. Die REGIONALE
ist ein auf fiinf Jahre begrenztes
Strukturforderprogramm, das

Marburg-Ginseldorf

o _ Bestandsaufnahme/-
T Analyse Orskemn,
T— Gebaudenutzung

der Region die Maglichkeit bie-
tet, vielfaltige Projekte im Um-
gang mit dem demografischen
Wandel zu entwickeln.
Zentraler Punkt ist, neben

der Jugendforderung, das
Problem Leerstand, das lange
ein Tabuthema in Politik

und Immobilienwirtschaft
darstellte, offensiv und direkt
anzusprechen. Auftakt war das
Leerstandssymposium im Herbst
2010, gefolgt von weiteren
Info-Veranstaltungen z. B.
zum Thema ,,Wohnungsmarkt

und Leerstandsentwicklung in
Siidwestfalen“ im Dezember
2011 oder eine Exkursion zu
guten Beispielen im Umgang
mit Leerstand im Jahr 2012. Zu
den wesentlichen Aussagen der
Leerstandsoffensive gehort u. a.
Schrumpfung auch als Chance
zu begreifen und als Gestal-
tungsmaglichkeit zu sehen. So
konnten sich Dorfgemeinschaf-
ten des Themas Leerstand an-
nehmen und in bestimmtem Fal-
len die Raumpotenziale als neue
Allmende im Dorf begreifen. Im
Idealfall sollten Leerstande in
die Gesamtstrategie der Orts-
und Regionalentwicklung ein-
bezogen und bei Bauaufgaben
im Bestand die Qualitat in der
Verbindung zwischen Alt und
Neu geniitzt werden.

Die REGIONALE ist ein auf fiinf
Jahre begrenztes Strukturfor-
derprogramm, das der Region
Siidwestfalen die Maglichkeit
bietet vielfaltige Projekte im
Umgang mit dem demografi-
schen Wandel zu entwickeln.



zu bringen. Vor allem die lokale
Wertschopfung ist dabei zu
beriicksichtigen, die bei Bauvor-
haben im Bestand als viel hoher
eingeschatzt werden kann als
bei {iblichen Neubauprojekten.

* Zu ebener Erd’ und

im ersten Stock
Waidhofen an der Ybbs war ein
frithes Zentrum der Eisenverar-
beitung, bevor Steyr und spater
Linz immer mehr Bedeutung
erlangten. Die Stadt stand bis
zum Niedergang der Metallver-
abeitung im 16. Jhdt. in enger
Verbindung mit dem steirischen
Erzberg und der Stadt Eisenerz.

FACT-BOX

Die Projekte sind Zusammenfas-
sungen der Osterreichischen Leer-
standskonferenzen (Kuratierung
Roland Gruber & Judith Leitner),
die jahrlich vom Architekturbiiro
nonconform architektur vor ort
durchgefiihrt wird. Das Biiro
www.nonconform.at arbeitet
fast ausschlieRlich im Schnittfeld
von Architektur, Stadtebau und
kommunaler Entwicklung im land-
lichen Raum. Eine Besonderheit
ihrer Arbeitsweise ist es, bereits
in Planungsprozesse involviert zu
sein, bevor konkrete Bauaufgaben
feststehen.

Zahlreiche Kommunen, die an

der Durchfiihrung einer ,,vor ort*
ideenwerkstatt Interesse zeigen,
kampfen mit Leerstanden im
Ortszentrum und zunehmend auch
in Neubaugebieten. Klassische
Planungsmethoden greifen nicht
mehr, weil etwa fiir die Aktivierung
des Baubestands fir neue Nutzun-
gen viel mehr Vermittlungsarbeit
notwendig ist, bevor es liberhaupt
zu konkreten Konzepten kommen
kann. Hier ist die Art der Biirge-
rinnenbeteiligung, die eine Ideen-
werkstatt bietet, eine Chance, die
Situation nachhaltig zu verbessern.
www.leerstandskonferenz.at
www.vorortideenwerkstatt.at

Heute ist die etwa 11.500 Ein-
wohner zdhlende Kleinstadt

vor allem bekannt fiir ihre
imposante Lage am Fluss und
ihre historische Altstadt, in der
zahlreiche gotische Innenhéfe
sowie einzelne Reste der histo-
rischen Stadtmauern und einige
der mittelalterlichen Tiirme
erhalten geblieben sind. Eine we-
sentliche Qualitét der Arbeit in
Waidhofen der letzten 20 Jahre
besteht in der Verbindung von
Denkmalpflege, Ensembleschutz
und Innovation zu einem {iber
Jahre laufenden Gesamtprojekt.
Im ersten Entwicklungskonzept
wurde durch einen Wettbewerb
ein urbanistisches Leitbild be-
schrieben, das ,,die allgemein
anerkannten Gestaltqualitdten
einer historischen Kleinstadt aus
ihrer Bildhaftigkeit befreit und
als lebendiges stadtebauliches
Kraftfeld in Szene setzt.“ (Chris-
tian Kiihn, Die Presse am 26. 2.
2001) Neben der Gestaltung der
Platz- und Stralenrdume wurde
versucht, auch die Verkehrsfrage
zu l6sen und die stadtnahen Na-
turrdume zu erschlief3en. Bereits
2001 wurde Waidhofen mit dem
Otto Wagner Stadtebaupreis fiir
den kreativen Umgang mit der
historischen Bausubstanz ausge-
zeichnet. Die Landesausstellung
2007 wurde als weiterer Impuls
der Innenstadtbelebung genutzt.
Durch spezielle Forderanreize
und eine aktive Leerflachen- und
Ansiedlungspolitik sowie einen
eigens installierten Innen-
stadtkoordinator innerhalb der
Gemeinde konnte in den letzten
Jahren eine erfolgreiche Akti-
vierung der Erdgeschol3zonen
erreicht werden. An Konzepten
fiir die teilweise noch leerste-
henden ObergeschofRzonen im
Zentrum, die das eigentlich viel
schwerwiegendere Problem der
Erneuerung sind, wird derzeit
u.a. im Rahmen eines Projekts
der Niederosterreichischen
Wohnbauforschung durch das
regional ansassige Planungsbiiro
W30 gemeinsam gearbeitet. ®

In der nieder-
osterreichi-
schen Stadt

Waidhofen wur-
de ein gezieltes
Leerflachen-
management
betrieben, das
mit den leeren
Raumen im
Erdgeschoss
des Stadtzen-
trums begann
und jetzt die
viel proble-
matischeren
Obergeschosse
thematisiert.

Interview: Was die Wirtsc

Initiativen

solltenvon

René Tritscher, Geschafts-
fihrer der Sparte Handel
der Wirtschaftskammer
Osterreich, und sein Stell-
vertreter Roman Seeliger
sprachen mit KOMMUNAL
uber die Initiativen der
Wirtschaft zur Attraktivie-

rung der Ortszentren.

In vielen Gemeinden des landli-
chen Raums ist festzustellen, dass
sich groBe Einkaufszentren an den
Ortsrandern ansiedeln, wahrend
die Ortskerne verwaisen ...

RENE TRITSCHER: Der Handel ist
interessiert, moglichst viel Fre-
quenz in seinen Geschiften zu
haben. Daher werden die Unter-
nehmen immer danach trachten,
einen optimalen Standort zu fin-
den. Man kann nicht unbedingt
sagen, dass sich groRe Ketten an
den Ortsrandern ansiedeln und
kleine Geschéifte in den Zentren.

ROMAN SEELIGER: Es war jahrelang
so, dass viele Innenstadt-Kauf-
leute gegen die Einkaufszentren
auf der griinen Wiese gekampft
haben. Das wurde zeitweise
auch von der Politik unterstiitzt.
Ich denke da etwa an die Ein-
kaufszentren-Verordnung, des
fritheren Wirtschaftsministers
Farnleitner, die den Bau von
neuen Einkaufszentren auler-
halb der Ortskerne nur unter
sehr strengen Auflagen zugelas-
sen hat.

Mittlerweile weils man, dass es
nicht sinnvoll ist, einander zu
bekriegen, sondern dass beides
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Projektdokumentation ,,Stadtkernentwicklung Haag/Niederosterreich“
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Das Sommertheater Haag und seine

Auswirkungen

In den letzten zwélf Jahren fand in
der niederdsterreichischen Kleinstadt
Haag eine intensive Reanimierung des
Ortszentrums statt. Neben zahlrei-
chen Aktivitdten am Hauptplatz wurde
der gesamte Ortskern neu gestaltet:
Gebdude wurden abgebrochen, neue
Bauten errichtet, alte Ensembles
saniert und erweitert oder mit neuen
Nutzungen gefillt. In zahlreichen
Hd&usern entstand neuer Wohnraum.

Rund 15.000 Besucher
kommen jedes Jahr zum
Haager Sommertheater.
In der Zwischenzeit
wurde die Kulisse deut-
lich erweitert: Langst
haben die Grundstiicks-
besitzer am Hauptplatz
ihre Hauser saniert und
revitalisiert.

Noch in den Neunzigerjahren
war es mit dem historischen Stadtzen
trum von Haag stetig bergab gegan-
gen. Einige Geschdafte hatten wegen
der Konkurrenz der Einkaufszentren in
der ndheren Umgebung schon auf-
gegeben, die Geschdftslokale standen
leer. Um den Hauptplatz wiederzu-
beleben, grindete der Wirt des am
Platz beheimateten Café lllich mit dem
Stadtamtsdirektor einen Verein flr

Stadtmarketing. Gemeinsam mit dem
Kulturverein, der am Hauptplatz

seit 1995 einen Theaterkeller mit rund
60 Platzen betreibt, wurde eine erste
Aktion entwickelt und umgesetzt: eine
Open-Air-Filmvorfiihrung am Haupt-
platz, zu der rund tausend Besucher
kamen. Der groBe Erfolg festigte

die Idee, den Hauptplatz durch kultur-
elle Aktivitdten neu zu beleben.

Schon bald war die Idee eines
Sommertheaters geboren. Aufgrund
des professionell ausgearbeiteten
Konzepts sagte der Haager Blrger-
meister finanzielle Unterstltzung zu -
trotz seiner Bedenken, dass es sich um
ein recht ausgefallenes Projekt fir
eine so kleine Gemeinde handle und

es andere Probleme gebe, die gel6st
werden mussten. Die Schulen litten
schon lange Zeit unter Platzmangel,
die Sportst&tten waren in einem deso-
laten Zustand, die Feuerwehr brauchte
dringend Unterstiitzung.

Damit sich das Festival auch
wirtschaftlich rechne, musste das
Sommertheater mindestens 600 Zu-
schauern Platz bieten. Fir den Entwurf
einer tempordren Triblne wurde kur-
zerhand ein lokaler Architekt beauf-
tragt jedoch mit unbefriedigendem Er-
gebnis. Befreundete Architekten rieten
den Initiatoren, besser einen Wett-
bewerb auszuschreiben. Aufgrund
des Zeitdrucks entschied man sich fur
ein kleines geladenes Verfahren. Am
Ende entschied sich die Jury fiir den
Entwurf des Wiener Architekturbiros
nonconform. Dieses sah eine zwei-
stéckige Holzkonstruktion vor, die sich
wie eine Schublade tUber den Platz
schiebt.

Ein GroBteil der Gemeinde er-
klarte die Sommertheater-Initiatoren
schlichtweg fur verrickt. Erst kurz vor
der Premiere im Juli 2000, als die Tri-
blne bereits aufgebaut war, schlug die
Stimmung um. Seither wird Sommer
fir Sommer zwei Monate lang gespielt.
Rund 15.000 Besucher kommen jedes
Jahr zum Haager Sommertheater.

In der Zwischenzeit wurde die Kulisse
deutlich erweitert: Langst haben die
Grundstiicksbesitzer am Hauptplatz
ihre Hauser saniert und revitalisiert.

Im Windschatten des Theatersommers wurde der gesamte Ortskern atmosphdrisch
umgestaltet und die Gasthduser mit ihren Gastgdrten haben wieder geéffnet.



Bilder: Gerhard Obermayer

Das Haager Sommertheater war
vom ersten Tag an ein Imagegewinn,
durch den die Landesregierung schlieB-
lich auf den Ort aufmerksam wurde.
Noch wdhrend der Planungsphase trat
Haag dem Programm der Dorf- und
Stadterneuerung Niederdsterreichs bei,
das Beratungsleistungen und spezi-
elle Férderungen zur Verfligung stellt.
Vier Jahre lang konnten Birger und
Gemeinde Ideen und Projekte zur Ent-
wicklung ihrer Stadt einreichen. Die
Aufgabe des im Prozess vorgesehenen
Uberparteilichen Stadterneuerungs-
beirates Ubernahm der Verein fur Stadt-
erneuerung und Stadtmarketing
+Wir Haager!”.

Seither gibt es einen spurbaren
Zuzug in den Ort, dessen Stimmung
als duBerst anregend empfunden wird.
Vor allem im Stadtzentrum wurde
Wohnraum geschaffen, der von der
Bevélkerung gut angenommen wird.
Auf diese Weise ist es gelungen, leer

Seit der Neugestaltung wird der Ortskern

stehende Hduser zu sanieren und mit
neuem Leben zu befillen. Die Wert-
steigerung der Immobilien animiert
auch zahlreiche private Besitzer und
Investoren. Die kurzen Wege zur
Bdckerei, zur Fleischerei oder zu ande-
ren Nahversorgern werden ebenso
geschdtzt wie die zwanglose Gesellig-
keit im Wirtshaus und in den Gast-
gdrten am Hauptplatz. Das Gasthaus
Wagner wurde an die nédchste Gene-
ration Ubergeben und gilt seither als
Jugendtreffpunkt.

Das Sommertheater hat aber
nicht nur die Wirtschaft beflugelt,
sondern auch die Gemeinschaft: Rund
300 Leute helfen jedes Jahr ehrenamt-
lich mit - vom Aufbau der Biihne
Gber das Verkaufen von Eintrittskarten
bis hin zu den AufrGumarbeiten nach
der Vorstellung.

Als gréBtes Projekt der Stadt-
erneuerung wurde 2008 der Hauptplatz
neu gestaltet. Den daflir ausgelobten

immer wieder fir Hochzeiten und Maturafeiern genutzt

Wettbewerb gewann abermals non-
conform. Die Architekten verwandelten
den heterogenen ,Fleckerlteppich aus
Asphalt” -so ein oft gehérter Begriff

in der Vergangenheit-in ein zundchst
unregelmdaBig scheinendes Bodenmus-
ter aus hellem und dunklem Granit.
Von einem ganz bestimmten Punkt aus
betrachtet mutiert das Liniengewirr

zu einem rechtwinkeligen Raster. Ein
neues Beleuchtungskonzept von Dieter
Bartenbach unterstreicht die perspek-
tivische Wirkung und gibt dem Platz
Atmosphdre. Nach vielen Jahrzehnten
hat Haag nun endlich eine Mitte. Nicht
nur im Sommer.

Roland Gruber

B 47
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Projektdokumentation ,,Ortskernprojekt FlieB/Tirol*
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FlieB

In der kleinen Tiroler Gemeinde wird erstmals ein innovatives Wettbewerbsverfahren fiir kleine
Ortschaften erprobt: die ,vor ort ideenwerkstadt(R)“. Das dialogische Prinzip wird hierbei konse-

quent ausgereizt.
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Um die Entwiirfe vor Ort zu
diskutieren, trégt die Jury die
Modelle zum Bauplatz, der
mit gelbem ,,Ideenband* mar-
kiert ist.

Schwarzplan im MaBstab
1:7500, Fotos: nonconform
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Roland Gruber erklirt die ,,vor ort ideenwerkstatt*

Fiir kleine Gemeinden ist der offene, anonyme
Architekturwettbewerb fiir kommunale Bauauf-
gaben nicht immer der erfolgreichste Weg. Zwar

fordert dieser oft ein groBes Spektrum an Losun-

gen, die Entscheidung muss anschlieBend aber
mit viel Uberzeugungsarbeit an die Gemeinde
vermittelt werden. StoRt das Wetthewerbser-
gebnis in der Gemeinde auf mangelnde Akzep-
tanz oder gar Widerstand, kdnnen auch gute
Projekte noch vor der Realisierung scheitern.

In der Tiroler Gemeinde FlieB hat man sich
im Jahr 2012 daher fiir ein neues Wettbewerbs-
verfahren entschieden. Der Dialog zwischen
der Gemeinde, den Biirgern und den Architek-
ten stand in unterschiedlichen Phasen des Wett-
bewerbsprozesses - einer Verkniipfung aus
Biirgerbeteiligungsverfahren und klassischem
Architekturwettbewerb — im Vordergrund. Das
Architekturbiiro nonconform begleitete den
Wettbewerb fachlich und setzte seine Beteili-
gungsmethode ,vor ort ideenwerkstatt®* ein.

Die Gemeinde schrieb einen Wettbewerb
fiir ein nutzungsdurchmischtes Dorfhaus aus,
das Wohnen, Arbeiten und Einkaufen verbindet
und das Dorfzentrum aufwerten soll. Zudem
sollte der Dorfplatz als Treffpunkt gestaltet wer-
den. Die Ausschreibung forderte, dass der Pro-
jektentwicklungsprozess, die neuen Gebdude
und offentlichen Rdume einen wesentlichen Bei-
trag zur Tiroler Wohnbaudiskussion leisten.
Wohnbau in Tirol sollte nicht mehr als Solitar
auf der griinen Wiese entstehen, sondern als
Teil einer ganzheitlichen Ortsentwicklung.

Das Wetthewerbsverfahren gliederte sich
in neun Stufen:
Gemeinderatsbeschluss | Nach dem Beschluss,
auf einer historisch wichtigen und topografisch
anspruchsvollen Brache im Dorfzentrum ein
neues Gemeindezentrum zu errichten, entwi-
ckelte eine Arbeitsgruppe, bestehend aus Ge-

Rainer Kéberl prasentiert seinen Entwurf

meinderdten und Biirgern, ein erstes grobes
Raumprogramm, eine Art ,Wunschkatalog“. Auf
dieser Basis wurde eine Kostenschdtzung er-
stellt, die Gebdude und notwendigen Grundstii-
cke erworben und ein Beschluss fiir den Pro-
jektstart getroffen.

Wettbewerbsstufe 1 | Es wurde ein zweistufiger,
offener Architekturwettbewerb nach den Krite-
rien des Bundesvergahegesetzes ausgeschrie-
ben. Die sich bewerbenden Architekturbiiros
sollten Erfahrungen mit Biirgerbeteiligungsver-
fahren und im (kostengiinstigen) Wohnungsbau
aufweisen sowie ein Referenzprojekt vorlegen.
Aus 18 Bewerbern wéhlte die Jury in FlieB fiinf
Biiros — von erfahrenen bis jungen Architekten
- zur Teilnahme am Wettbewerb aus.
Wetthewerbsstufe 2 | Drei Wochen vor Wettbe-
werbsdurchfiihrung wurden den Teilnehmern
Unterlagen zu den Verfahrensregeln und das
Raumprogramm zugesandt.

Vor Ort Ideenwerkstatt | Den Auftakt zum Wett-
bewerb bildete ein zweitdgiges Hearing, das
sich zu einer ,,vor ort ideenwerkstatt®*“ entwi-
ckelte. Es wurden Gesprache, Stammtische,
Vortrdge usw. angeboten, bei denen die gela-
denen Architekten mit der Bevélkerung gemein-
sam Ideen finden und diskutieren konnten.
Eine Website dokumentierte den Verlauf. Auch
versuchte man, junge Gemeindebiirger in das
Projekt einzubinden. So fiihrten zum Beispiel
Schiiler ein Theaterstiick auf, um den Architek-
ten ihre Uberlegungen fiir das zukiinftige Ge-
meindezentrum zu prdsentieren. Am Ende der
Ideenwerkstatt stand das Raumprogramm fest,
das einstimmig von der Bevdlkerung, den Ar-
chitekten und den Gemeinderdten beschlossen
wurde.

Ausarbeitungsphase | Im Anschluss hatten die
fiinf Architekturbiiros fiinf Tage Zeit fiir die
Ausarbeitung ihres Konzepts und den Projekt-
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Der Siegerentwurf

entwurf. Die Darstellung war frei wahlbar; die
Farbe des Modells wurde vereinheitlicht.
Jurysitzung | Entsprechend dem Bundesverga-
begesetz war der erste Teil der eineinhalbtagi-
gen Jurysitzung anonym. Am Abend erfolgte
die Aufhebung der Anonymitdt, danach standen
die Architekten in einer 6ffentlichen Veranstal-
tung der Jury fiir die Beantwortung von Fragen
zur Verfligung. Am ndchsten Vormittag war die
Jurysitzung fiir alle Biirger offen, die Projekte
wurden diskutiert und gemeinsam Stimmungs-
bilder eingeholt. Nachmittags zog sich die Jury
zuriick und traf die Entscheidung.

Prdsentation | Den Abschluss der Jurysitzung
bildete eine 6ffentliche Prdsentation, bei der
die Jury ihre Entscheidung bekannt gab und be-
griindete. Danach wurden alle Projekte der Be-
vilkerung présentiert, und es gab eine Ausstel-
lung.

Umsetzung | Im Anschluss wurde das Sieger-
biiro vom Biirgermeister mit der Realisierung
beauftragt.

Reflexionsrunde | Einen Monat nach der Jury-
entscheidung fand eine ausfiihrliche Feedback-
runde mit allen Beteiligten statt, die sich durch-
weg sehr zufrieden mit dem partizipativen
Verfahren zeigten. Die Interaktion zwischen den
verschiedenen Parteien hat viele Barrieren ab-
gebaut und eine neue Qualitdt des Dialogs eta-
bliert. Die breite Akzeptanz des Ergebnisses
erzeugte eine positive Stimmung in Bezug auf
die Realisierung.

Auch der Sieger, Architekt Rainer Koberl,
zog ein positives Resiimee aus dem neuen Wett-
bewerbsverfahren: Ein Vorentwurf, den er noch
vor der Ideenwerkstatt nach Besichtigung des
Bauplatztes skizziert hatte, entwickelte sich im
Dialog zu einem neuen rdumlichen Konzept und
schlieBlich zu einem maBgeschneiderten Ent-
wurf fiir die Gemeinde. RG
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Seit Jahren setzt Burbach beispielhafte Impulse
fiir die Starkung der Ortszentren, im Hauptort
wie in den dazugehdrigen Dorfern. Ein Kern-
thema der Gemeindeentwicklung ist die konse-
quente Flachenpolitik. AuBerhalb der Ortskerne
gibt es seit mehreren Jahren nahezu keine Ge-
nehmigungen fiir Wohnungsbau oder Einzel-
handel. Die Gemeinde versucht, die Potenziale
von Bauliicken, Brachen und Leerstanden zu
nutzen. Diese Strategie, die dem ungeheuren
Druck der groBen Einzelhandelsketten standhal-
ten muss, macht sich bezahlt — das Zentrum
lebt, es gibt im Hauptort nur ein leerstehendes
Geschaftslokal, und es entstehen intelligente
Nutzungsmischungen. So haben in einem Ge-
bdude mitten im Ort ein groBer Supermarkt, ein
Drogeriemarkt und ein Bekleidungsgeschaft Ein-
zug gehalten. (ber dem Supermarkt befindet
sich die Turnhalle der Schule.

Bis Ende der 90er fand die Entwicklung
vorwiegend in Neubaugebieten statt. Im Orts-
kern passierte nicht viel, ein Teil der Geb&dude
war stark sanierungsbediirftig. Erst der Bau ei-
ner UmgehungsstraBe brachte Verdnderung. Ein
wichtiges Projekt war im Jahr 2000 die Umge-
staltung der Ortsmitte durch den Ankauf mehre-
rer leerstehender, teilweise historischer Ge-
bdude und ihren Umbau zu einer Einkaufspas-
sage, der Romerpassage. Der Eigentiimer der
groBten Immobilie, ein Elektrohdndler, suchte
einen neuen Standort, wodurch sein Geschaft
neben anderen desolaten und sanierungsbediirf-
tigen Gebduden zur Disposition stand. Die Ge-
meinde nahm sich Zeit, um Ideen zu sammeln.
Anstelle eines Wettbewerbs wurde in Gespra-
chen mit allen Beteiligten und Betroffenen der
ideale Plan gefunden und weiterentwickelt. Es
sollte eine ausgewogene Mischung von Sanie-
rung, Abriss und Neubau sowie dffentlichen
und privaten Nutzungen werden. Einige Hauser
wurden abgerissen, andere saniert und mit der
neuen Einkaufspassage verbunden. Das brachte
Platz fiir weitere Geschéftsflachen und eine 6f-
fentliche Bibliothek. Auch in den umliegenden
Hdusern entstanden neue Nutzungen, so ein Res-
taurant mit Hotel, das auf zwei Gebdude aufge-
teilt ist, und ein Kulturhaus im sanierten &ltes-
ten Gebdude der Gemeinde, der ,,Alten Vogtei“.

Damals fiel auch die Entscheidung, den Le-
bensmittelhandel im Ort zu halten und keine
Genehmigungen auf der griinen Wiese zu ertei-
len. Ausgehend vom Passagenprojekt gab es
von 2000 bis 2007 eine intensive Ortsteilpla-
nung mit diversen Biirgerforen unter fachlicher

Begleitung der Fakultdt Stadtebau und Architek-
tur der Universitdt Siegen. Dies starkte erheb-
lich die positive Wahrnehmung des eigenen Dor-
fes. Zeitgleich wurden im Flachennutzungsplan
keine neuen Wohnbaufldchen mehr ausgewie-
sen. Aus diesen Impulsen und der Arbeit mit ort-
lichen Vereinen erwuchs die Idee, die vielen
Bausteine zur Starkung der Ortskerne im Projekt
»Lebenswerte Dorfer zusammenzufassen. Dar-
aus entwickelte sich das kommunale Forderpro-
gramm ,,Bauen in den Ortskernen®. Es bietet
seit 2009 finanzielle Anreize fiir bauliche MaB-
nahmen innerhalb der Ortskerne der Dorfer. Das
Programm mit seinem niedrigen Jahresbudget
von 50.000 Euro sieht sich vor allem als Im-
pulsgeber und dient der Beratung und Bewusst-
seinsbildung. Bisher wurden {iber hundert For-
derantrdge von Privatpersonen bewilligt, u.a.
fiir den Kauf von Hausern im Ortskern, fiir Neu-
bauten, barrierefreien Umbau oder energeti-
sche Sanierung und dorfgerechte Bepflanzung.

An das Forderprogramm ist eine Baubera-
tung durch Architekten gebunden. Damit ver-
sucht die Gemeinde, eine Sicht fiir das Thema
Bauen und Wohnen im Ortskern zu erzeugen,
die demographische, energetische und gestal-
terische Aspekte beriicksichtigt. Obwohl das
Programm die Kosten der Bauherren nicht we-
sentlich verringert, sensibilisiert es fiir die Fol-
gekosten einer ErschlieBung peripherer Neu-
baugebiete, wie Infrastruktur und hohe Kosten
fiir Mobilitdt. Diese Zusammenhdnge zu vermit-
teln und Wohnen im Ortskern als hochwertige
Alternative zu etablieren ist das zentrale Anlie-
gen des Programms. Daher kommt der Offent-
lichkeitsarbeit eine wesentliche Rolle zu. Eine
»Baufibel* dokumentiert gelungene Beispiele,
die besichtigt werden konnen, und unterbreitet
Gestaltungsvorschldage. Sie macht auf stadte-
bauliche und architektonische Qualitdten sowie
auf ortstypische und unverwechselbare Merk-
male aufmerksam. So werden die Biirger fiir die
Qualitdten des eigenen Dorfes, wie ein gewach-
senes Ortsbild und Material- und Farbenspra-
che der Gebdude, sensibilisiert.

Trotz der Aufkldrungsarbeit, die auch von
der Universitdt Siegen unterstiitzt wird, die Mus-
terentwiirfe fiir modernes, aber stadtebaulich
angepasstes Bauen im Ortskern von Burbach ge-
liefert hat, bestechen bisher weniger konkrete
Bauten, sondern der baukulturelle Prozess. Die
Architektur der Neubauten ist von solider Quali-
tat, Leuchtturmprojekte sind jedoch so gut wie
keine vorhanden. RG

Burbach
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Teil der Gemeinde
Burbach (9 Ortsteile)

Eine ,,Baufibel® soll helfen,
den Blick fiir die gestalteri-
schen Qualitdten des eigenen
Orts zu schdrfen.

Alle Fotos S. 27-53, soweit
nicht anders angegeben:
LandLuft
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