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Neue Mitte – Neue Identität 

Umsetzungsprozess	  
Raumordnungsprogramm	  neu	  

	  
UGR	  DI	  Thomas	  Waldhans	  
	  
	  

Ingenieurbüro	  DI	  Thomas	  Waldhans	  
3375	  Krummnußbaum	  
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•  Einleitung,	  chronologische	  Entwicklung	  
•  Energieausweis	  für	  Siedlungen	  
•  Details	  Bevölkerungsentwicklung	  <>	  
PotenQalflächen	  

•  Erste	  Erfolge	  
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Krummnußbaum	  Lage	  

GesamYläche 1006,71 ha 	   	   
Dauersiedlungsraum 593,72 ha 	   58,98	  % 
Flächeninanspruchnahme 128,3	   ha davon 21,61	  % 
Bau	  u.	  Verkehrsflächen 117,29 ha 	   19,8	  % 
Versiegelte	  Flächen 38,01 ha 	   6,4	  % 

22.	  Oktober	  2015	   3	  DI	  Thomas	  Waldhans	  

Chronologischer	  Ablauf	  
•  2002	  Dorf-‐	  &	  Stadterneuerung	  Thema	  Nuss	  
•  Seit	  2003	  „Nußfest“:	  Musik	  Unterhaltung	  und	  
Kulinarik	  (1.	  Samstag	  im	  Oktober,	  3.10.2015)	  

•  2004	  Klimabündnisgemeinde	  mit	  Arbeitskreis	  
•  2007	  Jugendstudie	  
•  2011	  Bodenbündnislehrgang	  mit	  4	  Teilnehmern	  
•  2012	  Bürgerbeteiligung	  „Vision	  2025“	  
•  2014	  Raumordnungsprogramm	  NEU	  
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Nussfest	  
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Bürgerbeteiligung	  3	  x	  50	  
Einladungen	  
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PräsentaQon	  Entwicklungskonzept	  
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Energieausweis	  für	  Siedlungen	  

Bewertet	  wird:	  
•  Flächenverbrauch	  in	  m²	  /	  Wohneinheit	  
•  Kosten	  für	  die	  infrastrukturelle	  Erschließung	  
(Straßen,	  Kanal,	  Wasser,	  Beleuchtung)	  

•  Freiraumqualität	  mit	  Grünflächen,	  Lärmquellen,	  ..	  
•  Anbindung	  an	  Ortszentrum,	  Schule,	  
Nahversorgung,	  Freizeiteinrichtungen	  

•  Lage	  und	  Bebauung,	  Südausrichtung,	  Verschanung	  
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Basisdaten	  Energieausweis	  

Flächen	  für	  
Siedlungserweiterung	  
Raumordnungs-‐	  
programm	  2003	  

Lage	  der	  Infrastruktur-‐
einrichtungen	  
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Eingabemasken	  Energieausweis	  
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Ergebnis	  des	  Energieausweises	  für	  
Siedlungen	  
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Vergleich	  der	  Ergebnisse	  

Tabelle 2: Zusammenfassung der Ergebnisse für die Erweiterungsgebiete 
www.energieausweis-siedlungen.at  Version 2.01 

  E1 Bahnhofstraße E2 
Gänsspitz Ost 

E3 
Annastift West 

E4 
Diedersdorf 

Bruttofläche  ha 2,87 2,81 3,78 1,14 

Wohneinheiten 25 26 30 12 

WE / ha 8,71 9,25 7,93 10,52 

Erschließung je WE / 
Jahr 689,24 € 537,22 € 1007,18 € 538,58 € 

CO2 Verkehr / WE / 
Jahr 0,04 t 0,02 t 0,34 t 0,55 t 

Qualität Lage, 
Bebauung 2,74 3,6 3,6 3,12 

Klassifizierung C C E D 
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Umsetzung	  der	  Empfehlungen	  

	  Raumordnungsprogramm	   	  Raumordnungsprogramm	  	  

	  2003	   	  2014	  
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Bevölkerungsentwicklung	  
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Trends Einwohnerzuwachs 

ÖROK Prognose Bezirk auf Gemeinde 
umgelegt 274 - 310 

Lineare Fortschreibung 97 

Lineare Fortschreibung + 30 % 106 

Lineare Fortschreibung + 50 % 113 
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Flächenreserven	  2012	  
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Ges. 

Potentialfläche
n 

Primäre 
Potentialflächen 

Interessierte 
Grundstücks-

eigentümer 2012 
2015 

Bruttobauland ha 13,37 8,02 2,58 4,4 

Abzgl. Frei und 
Verkehrsflächen ha 3,35 2,02 0,64 1,0 

Nettobauland ha 10,02 6,05 1,94 3,4 

Szenario EFH EW 392 237 76 115 

Szenario RH EW 462 278 90 125 

Szenario 
Mischform (EHF, 

RH, MFH) 
EW 982 593 - 

Flächen	  /	  ZuzugspotenQal	  
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Beispiel	  für	  die	  Dynamik	  

PotenQalflächen	  	  im	  Konzept	  	  2012	  
Diese	  wurden	  in	  der	  Umwidmung	  nicht	  
berücksichQgt,	  da	  eine	  Ablehnung	  vorlag.	  

Bebauungsentwurf	  
Beginn	  Umsetzung	  in	  2015!	  
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Neue	  Mine	  

DI	  Thomas	  Waldhans	  

Bezugsachsen	  für	  Zentrum 	   	  Entwurf	  „Neue	  MiCe“	  	  	  
ü  Nahversorger	  mit	  ca.	  300	  m²	  
ü  Rathaus,	  Gemeindeverwaltung?	  
ü  Kaffeehaus	  
ü  Arztpraxis	  (?)	  
ü  Geschätslokale	  für	  Frisör	  und	  andere	  örtliche	  Firmen	  
ü  Ausstellungs-‐	  bzw.	  Schulungsraum	  für	  ein	  örtliches	  Industrieunternehmen	  
ü  Wohnmöglichkeit	  „Junges	  Wohnen“	  und	  „betreutes	  Wohnen“	  	  
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Eröffnung	  Nahversorger	  im	  Bauhof	  
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Erste	  Erfolge	  in	  der	  Umsetzung	  
•  Unterstützung	  in	  der	  ersten	  Phase	  durch	  das	  Land	  NÖ,	  Abt.	  
Raumordnung,	  Projekt	  „Innen-‐	  vor	  Außenentwicklung“.	  

•  Mehr	  interessierte	  Grundstückeigentümer	  -‐	  mehr	  verfügbares,	  
zentrumnahes	  Bauland	  innerhalb	  von	  2	  Jahren!	  

•  Eine	  doppelt	  so	  hohe	  NeubautäQgkeit	  in	  2014	  und	  2015	  als	  im	  
Durchschnin	  der	  letzten	  Jahre.	  	  

•  Mehr	  Einnahmen	  aus	  Aufschließungsgebühren	  ohne	  Mehrosten	  
für	  neue	  Infrastruktur!	  

•  Grundstücke	  für	  die	  Neue	  Mine	  sind	  angekaut	  

•  Die	  Diözese	  ist	  bereit,	  über	  die	  Umgestaltung	  Kirchenplatz	  zu	  
einer	  Begegnungszone	  Neue	  MiCe	  	  zu	  verhandeln	  
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WichQge	  Faktoren	  -‐	  Zusammenfassung	  

•  „Offene“	  Gesprächskultur	  in	  der	  Gemeinde	  	  
•  IdenQtät	  der	  Bürger	  mit	  der	  Gemeinde	  über	  
das	  Thema	  Nuss	  	  

•  Sachlichere	  Diskussion	  des	  Raumordnungs-‐	  
programmes	  durch	  den	  Energieausweis	  für	  
Siedlungen	  

•  	  Die	  Gemeinde	  hat	  das	  PotenQal	  in	  der	  Innen-‐	  
entwicklung	  erkannt	  und	  setzt	  diese	  auch	  um	  
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