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1 Aufgaben und Probleme der Raumordnung |

> Gesetzgebung und Rechtszersplltterung
* Vergleich m|t Deutschland und der Schwe1z | e

| > Rechtsgruhdlagen m Karnten (K-ROG K GpIG K UPG)‘ .

“« Neu sind Sbg ROG 2009 Stmk ROG 2010 T|r ROG 2011
> Zlele und —grundsatZe ) \ D \

. ZerS|edeIung und Nutzungskonﬂlkte

—+ Zielkonflikte und ihre Losung L\ |

=l Grundlagenforschung und Interessenabwagung

T ¥ Umweltplanung - o |

Ve Umweltbericht ohne Bindungswirkung A
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9, Kompetenzrechtllche Vorgaben fur
Gesetzgebung und VoIIzuehung

x. .

> Gesetzgebungskompetenz in der Raumordnung
Koordlnatlon von Bund I_andern und Gemelnden

o Berucksmhhgungsprmmp (VfGH)

> VoIIZ|ehung der uberortllchen und orthchen
Raumplanung durch Land und Gemelnden |

% Verfassungsgesetzhch garanherter E|gener W|rkungs-l‘

_bereich der Gemeinden und uberortllche Interessen

> Nicht hoheitliche Raumordnung
« Keine kompetenzrechtlichen Schranken
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3 Uberorthche Raumordnung (Landesplanung)

> Raumordm.jngsprc)grarmne fur Land und Reglonen "
(reglonale EntW|ckIungsprogramme) : g

Rechtsverblndllch fur Gemelnden nlcht fur
Grundelgentumer B\ Y g

>

. Informelle Kooperatlon ZW|schen Gemelnden

>/ Raumordnungsprogramme far bestlmmte
Sachberelche (SachgebletSprogramme)

zB fiir Emkaufszentren Wmdrader e N\
Photovoltalkanlagen hochwassersmhere EntWIckIung
der Siedlungsrdume | “ |

/* Wichtige Uberdrtliche Interessen rechtfertigen
___Einschrankung der Gemeindenlanung ‘



4, C')rtlic':h eRaum pla nun g (G é"-m e‘in d eplanung)
441 Ortllches EntW|ckIungskonzept

R Quahfmertes Gutachten oder rechtsverbmdllche
Verordnung X7\ & dgsA v\ E N

. Gutachten als Ergebnls der Grundlagenforschung oder

.« planungsrechtllche Grundsatzentscheldung durch
/Verordnung, FIachenW|dmungspIan als
Umsetzungsmstrument \

H, Vor- und Nachteile belder Konstruktlonen



LR 2 FlachenWIdmungspIan
> Baula nd N b A Nt A
. Grundmdrhungsarten Wldmungskategorlen und
Subwidmungen N S Ve

. Zuordnung von Betrlebstypen Zu elnzelnen Wldmungen

e SonderW|dmungen zl fir Emkaufszentren
| Apartmenthauser und FrelzeltwohnS|tze

’Vorbehaltsﬂachen fur offentluche Zwecke | N\
Y AufschlleBungsgeb|ete fur d|e kunf'tige Nutzung I
> Griinland | | -

‘ J ZU|aSSngeltSV0raussetzungen fur Grunlandbauten
~ + Einzelbewilligungen und andere Ausnahmen |
~/» Legalisierung von ,Schwarzbauten” als Problem
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' i 4 3. BebauUngspIan

> Bebauungsplanpﬂlcht - | ,\
* Generell oder fiir spe2|elle Sachverhalte
~ » Inhalt des 'Bebauungsplans \ g AT
. I\7’I|ndest|nha|t und I\/IaXImallnhalt

"« AbschlieRende und belsplelhaf*te Aufzahlung der
Bebauungsgrundlagen |

. Regelungsdlchte und Determlnlerungsgrad |

> Gestaltungsauftrag und KenngroBen

~* Bauklasse, Bebauungsdlchte Gesch@fiﬂachenzahletc
. » Gestaltung von Griinflichen e 7
s, Pflanzgebote” und Larmschutzwande :

/* Keine Grundlage fur Auflagen in Verordnungen o'l
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5 Verfahrensrechtllche Aspekte |

> Legltlmatlon durch Verfahren und Dlskurs

£ Embmdung von Sachverstand|gen und
PIanungsbetroffenen L=a N i e\

>Planrewsmn und Emzelanderung
| ObllgatOrISChe Anderungsgrunde | |
. Fakultative Anderungsgriinde &

> Anlass- und prOJektbezogene Planung )

<+ Wandel der Rechtsprechung des VIGH

_» Rechtsschutz gegen saumlgen Verordnungsgeber fehlt.. -
“ e Ersatzvornahme durch die Aufsmhtsbehorde

* Amtshaftung be| rechtswidriger und schuldhafter |
Unterlassung ‘ | 4
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~ 6.1. Ursachen far dle mangelhafte Umsetzung der Plane
; > Balﬂandparadoxon / ‘- | T
[ Wldmung von zusatzllchem Bauland trotz |
| ausrelchender Baulahdreserven &

> NegatIVpIanung |

FlachenW|dmungs und Bebauungsplane konnen
plankonforme NUtZUhg nICht erzwmgen

» Positivplanung |
* Zielist die Umsetzung der PIanvorgaben
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4 6 2 Emzelne MaBnahmen

> Entelgnung Zu stadtebauhchen Zwecken (BauO f Wlen)

* Nach Auffqrderung zu plankonformer Bebauung |
P Baugeboté (dt BauGB) AR N\

e Verpﬂlchtung mit Bescheld I\/Ioghchkelt zur Emlosung

> Entelgnung und Emlosung von' Vorbehaltsﬂachen flr
pffentllche Zwecke | g A

* /Bei mangelnder Elnlgung Entelgnung oder Emlosung
e ~Bei fehlendem Bedarf' Aufhebung und Ruckuberelgnung

—» Entschadigungslose Riickwidmung i in Griinland | "
* + Bei langjahriger nicht Wldmungskonformer Verwendungx‘n
= Erfordert sorgfaltige Interessenabwagung <
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> PIariwertaUSgIelch

. Abschopfen von Planungsgewmnen zur Fman2|erung ‘
von Entschadlgungen WA f

- BaulandW|dmung aIs Wlederherstellung der Baufrelhelt
| oder Erwelterung der Nutzungsbefugnlsse? :

. Rechtslage in Osterre|ch Deutschland und der'Schwelz
» Immoblllenertragsteuer und Wldmungsabgabe
. Anknupfung an VerauBerung und Wldmungsakt
g 8 W1dmungsabgabe nicht glelchartlg m|t ESt
g L Doppelbesteuerung und Anrechnung 1
~ + Grundsteuer: Einheits- oder Verkehrswerte
> AufschlleBungsabgaben far un‘bebautesBauIand, -
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> Befristete Baulandwudmungen (Bebauungsfrlsten)

Alternatlven Zur RuckW|dmung

Befrlstung lm FIachenW|dmungspIan

Entschadlgungslose RuckW|dmung nach ungenutztem
Verstreichen der Frist- \ ¥ . > Yl

Bei konkreten BauprOJekten zweckmafélg

> foentllch rechtllche Nutzungserklarungen (Sbg ROG)

';’Pﬂlcht Zur W|dmungskonformen Bebauung mnerhalb
“von 10 Jahren AN \ P

_Entschadlgungslose RuckW|dmung nach ungenutztem o

Verstreichen der Frist

Nutzungserklarung ist Voraussetzung far Bauland- \
widmung, die nicht erzwungen werden kann
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7. Inst rumente der Ve rtra g'Sra umordnung

ul
!

> Gesetzllchfe Ermachtlgung notwendlg (VwGH)

~ e lander haben die Vertragsraumordhung gesetzllch

-

geregelt (Wlen WI|| stadtebaullche Vertrage elnfuhren)

--> Obllgatorlsche Vertragsraumordnung

:°' zwmgende Verknupfung ZW|schen Vertragen und
“— Raumordnungsplinen verfassungswdrlg (VfGH)

» Fakultative Vertragsraumordnung | \
* Vertrage durfen Grundlage fiir Raumordnungsplane seln s
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7. 1 Verfassungsrechtllche Rahmenbedmgungen

ot

> Legahtatsprmzm

* Gemeinde, darf als Verordnungsgeber mcht an den
W|IIen Prlvater gebundensein

N Gesetz muss zuIassugefn Inhalt vorherbestlmmen

* Behdrde muss priifen, ob der Vertrag zur Errelchung
. der Raumordnungsznele geelgnet |s“t |

> Rechtsstaatsprmznp I _ |
Anfechtung von Raumordnungsplanen be|m VfGH

* Anfechtung von Vertragen belm Z|V|Iger|cht schutzt
nicht vor Rickwidmungen -

« Baulandwidmung lsst sich nicht dUrchsetzé':n



> Eige ntum$grundrecht =

. Baulandwmdmung kann vom Uberlassen elner
Tellﬂache, an Gememde oder Drltte abhanglg sem

’ W|rd Uberlassung verwelgert droht entschadlgungs-;

. Vorllegen oder Fehlen eines Vertrages darf nlcht der?

IOSE RUCkW'deng In Gru nla nd _ ' |
» /Eingriff in die anatéutonomle K
>G|EIChheltssatz ‘\ ' \ P

\r

einzige Grund fur die Anderung oder. Belbehaltung
der Wldmung sein (Sachllchkeltsgebot) ' |
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S " 7.2 Vertragstypen

< ,.77[,'

> Verwendungs- bzw BauIandsncherungsvertrage ,

. Vertragllche Pﬂlcht Zur W|dmungskonformen
Bebauung mnerhalb bestlmmter Frlsten

s Kein Rechtsanspruch auf UmW|dmung, Bauland-
| | W|dmung |st aufschlebende ledlngung fur Vertrag

lel nicht frlstgerechlter Bebauung droht
entschadlgungslose RuckW|dmung

> Uberlassungsvertrige

_» Uberlassung von Flichen fur StraBen Krankenhauser
Schulen, geférderte Wohnbauten, Betrlebe etc ©

* Privatrechtliches Surrogat fir Entelgnungen Vertrage-‘
sind gelmderes I\/Ilttel
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> AufschlleBungsvertrage

Zur Herstellung oder Verbesserung der Infrastruktur -
oder Baulandqualltat (zB Hochwasser— oder Larmschutz) |

Nur zuIaSS|g, wenn Abgabenerhebung nlcht zwmgend -

.‘,.__,Rechtsformenmlssbrauch macht Vertrage nlchtlg

>

Tatsachllche Aufwendungen smd Obergrenze

'Prlvater erW|rbt Recht auf Herstellung der Infrastruktur

Planungskostenvertrage

,,,.’Uberwalzung von PIanungskosten auf die Beguns‘ngten o
Anderungen diirfen nicht allein von Iezahlung der

Planungskosten abhangig gemacht werden

Vorlage eines vom Eigentiimer in Auftrag gegebenen P
Plans gefdhrdet Objektivitat, Behdrde muss -
unabhanglges Gutachten emholen



e Zur VerbeSserung der. Grundstucksstruktur

~* Ersetzen d)der verkurzen behordllche Umlegungs-

und Greanerlchhgungsverfahren .

' Vertragsverhandlungen fuhren unter Umstanden
rascher zum Ziel

> Forderungsvertrage , |

_Offentlich-rechtlicher Boden bzw Reglonalfonds

—oder privatrechtliche Baulandsmherungsgesellschaft

fordert Baulandmobilisierung -
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L. %y 5\\ 8. Ausbllck

» Trends in der Gesetzgebung

e Ausbau dqer hoheltllchen wie nlcht hoheltllchen
MaBnahmen Zur Baulandmob|I|5|erung R

R ‘Emdammung der ZerSIedeIung durch Sledlungs- T

| grenzen Und baullche Verd|chtung A BT

Uberortllche Planung Iost Probleme gemelnde— _
ubergrelfend zB praventlver Katastrophenschutz_

- Regelung prOJektbezogener Planung
> Trends in der Vollziehung = ' o
Bestehende Instrumente noch mcht voll genutzt

e Kombinierter Emsatz von hoheltllchen und mcht N\
hoheitlichen Planungsmstrumenten notwend|g e
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